ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL MURFATLAR ' —
Str. Calea Dobrogei, nr. 1, cod 905100
Email: consiliu-local@primaria-murfatlar.ro
Website: www.primaria-murfatlar.ro
Telefon: 0241/234350 0726 238488 Fax: 0241/234516

HOTARARE DE CONSILIU
Nr. 60 din 24.04.2025
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan inscris in cartea
funciara nr. 105900 Murfatlar, in suprafata de 900 mp situat in orasul Murfatlar, str.
Veteranilor nr. 18, apartinind domeniului privat al Orasului Murfatlar

Consiliul Local al orasului Murfatlar, intrunit in sedinta ordinara convocati in data de
24.04.2025

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 6509 / 15.04.2025 al primarului orasului Murfatlar, Cojocaru
Gheorghe;

- Raportul de specialitate nr. 6512 / 15.04.2025 al inspector superior Belean Maria -Silvia,
compartiment Cadastru;

- Avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al

orasului Murfatlar nr. 1, 3, 4;

- raportul de evaluare intocmit de DIACONU NICOLETA, evaluator autorizat ANEVAR,
inregistrat la orasul Murfatlar cu nr. 6269 / 10.04.2025;

Tinand cont de prevederile:

- art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art. 1650 — 1752 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul competentelor stabilite prin art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. b), art. 196 alin. 1 lit.
a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare intocmit de DIACONU NICOLETA, evaluator
autorizat ANEV AR, inregistrat la orasul Murfatlar cu nr. 6269 / 10.04.2025, conform Anexei nr. 1,
parte integranta din prezenta.

Art. 2 Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, categoria de folosinta
curti constructii a imobilului inscris in cartea funciara nr. 105900 Murfatlar, teren in suprafata de 900
mp situat In orasul Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18, apartinind domeniului privat al Orasului
Murfatlar.

Art. 3 Se aproba pretul de pornire al licitatiei, cuantumul garantiei de participare, costul
caietului de sarcini, dupa cum urmeaza:

- Pretul minim de pornire a licitatiei este stabilit prin raport de evaluare intocmit de
DIACONU NICOLETA evaluator ANEVAR, inregistrat la Priméria orasului Murfatlar cu nr.
6269/10.04.2025, dupa cum urmeaza: 97.051 lei, fara TVA.

- Garantia de participare: 10% din valoarea bunului licitat, dupa cum urmeaza: 9.705 lei.

- Costul caietului de sarcini: 100 lei.



Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire, caietul de sarcini aferente procedurii de vanzare
a terenului intravilan, categoria de folosintd curti constructii situat in orasul Murfatlar, str.
Veteranilor nr. 18, conform Anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5 Se desemneaza doamna/domnul consilier local Rohozneanu Constantin Cosmin,
membru titular In comisia de evaluare oferte si domnul consilier local Feteanu Daniel, membru
supleant in comisia de evaluare a ofertelor.

Art. 6 (1) Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire aferentd procedurii de véinzare a terenului
intravilan, categoria de folosintd curti constructii situat in orasul Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18,
apartinand domeniului privat al Orasului Murfatlar

(2) Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

Art. 7. Se mandateazd primarul orasului Murfatlar sa semneze in numele si pentru Orasul
Murfatlar — Consiliul local Murfatlar, toate actele Intocmite in baza prevederilor prezentei hotarari.

Art. 8. Prezenta hotdrare se comunicd Primarului orasului Murfatlar, Compartimentului
Cadastru, Serviciului Contabilitate — Buget, Institutiei Prefectului — Judetul Constanta si se aduce la
cunostintd publica prin afisare la sediu, in monitorul oficial local si pe pagina de
web:http://www.primaria-murfatlar.ro.

Prezenta hotarare de consiliu local a fost adoptatd cu 17 voturi pentru, 0 abtineri, 0 voturi

impotriva, la sedinta fiind prezenti 17 consilieri locali, din totalul de 17 consilieri locali in functie.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Butnariu Mihai Secretar general,
Ciubuc luliana- Florentina
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Documentatie de atribuire
pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice privind vanzarea terenului intravilan,
categoria de folosinta curti constructii a imobilului inscris in cartea funciara nr. 105900 Murfatlar,
teren in suprafata de 900 mp situat in orasul Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18, apartinind
domeniului privat al Orasului Murfatlar

Prezenta documentatie de atribuire cuprinde, in conformitate cu prevederilor art. 334 alin. (1) si
alin. (2) coroborat cu art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7) si art. 313 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ, urmatoarele elemente:

I. Caietul de sarcini, ce contine:

Informatii generale privind obiectul vanzarii. Descrierea, identificarea si destinatia bunului care
urmeaza sa fie vandut;

Conditii generale ale vanzarii,

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a acestora;

Evaluarea ofertelor si determinarea ofertei castigatoare;

Protectia datelor;

Garantia de participare;

Anularea procedurii de licitatie;

Incheierea contractului.

I1. Fisa de date, ce contine:
Informatii generale;
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;
Reguli privind ofertele;
Criteriile de atribuire pentru determinarea ofertei castigatoare;
Alte informatii utile;

III1. Formulare.



SECTIUNEA I
CAIET DE SARCINI

I1.1. Informatii generale privind obiectul vanzarii. Descrierea, identificarea bunului care urmeaza
sa fie vandut
I1.1.1.Obiectul licitatiei il constituie vanzarea terenului intravilan, categoria de folosintd curti constructii,
in suprafatd de 900 mp, inscris in CF nr. 105900 Murfatlar, situat in orasul Murfatlar, str. Veteranilor
nr.18, apartinand domeniului privat al Orasului Murfatlar.
II.1.2. Conform Certificatului de urbanism nr. 42 din 24.03.2025;

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism ” Actualizare Plan Urbanistic General
( PUQG) si Regulament local de urbanism (RLU) oras Murfatlar, jud. Constanta” - proiect nr. 80/2014,
aprobata cu Hotararea Consiliului local Murfatlar nr. 30 din 31.03.2021;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Se certifica regimul juridic al terenului, astfel:

- imobilul - teren si / sau constructii se afla in intravilanul orasului Murfatlar, UTR m2;

- act proprietate imobil teren si / sau constructii- carte funciara nr. 105900;

- situatia juridica si cadastrald a imobilului teren si / sau constructii in suprafatd de 1000 mp din
acte s1 900 mp din masuratori, numar cadastral 105900.
I1.1.3. Reguli pentru construirea in diferite zone din orasul Murfatlar:
Regim de Tnéltime si P.O.T. (procent de ocupare a terenului):
In Zona Locuinte si functiuni complementare (L1a), regimul de iniltime este de P+2 etaje (parter +
doud etaje), iar P.O.T. maxim este de 50%. Aceasta inseamna cd doar jumatate din teren poate fi
construit, iar restul trebuie sa fie liber.
In zonele cu parcele mici (intre 250 si 300 mp), se poate construi mai mult, cu un P.O.T. de 90%, pentru
a Imbunatati conditiile de locuit, dar 1n limita unui regim de inaltime de P+1 etaj.
Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.):
In Zona Rezidentiald Mixta (L1a) cu dotiri, regimul de iniltime este P+2 etaje, iar C.U.T. maxim este
2,10 (adica suprafata construitd nu poate depasi de 2,1 ori suprafata terenului).
In zonele cu locuinte individuale din Vatra M1, regimul de inaltime este tot de P+2 etaje, iar C.U.T.
maxim este 1,35.
In Zona Locuinte si functiuni complementare, C.U.T. maxim este de 0,50 pentru parter, 1,00 pentru P+1
etaj, si 2,00 pentru P+2 etaje, iar P.O.T. maxim rdmane de 50%.
Exceptii (derogari):
Pe parcele mici din zonele mentionate, se poate permite un C.U.T. de 1,80 si un P.O.T. de 90%, dar
doar pentru locuinte cu P+1 etaj.

I1.2. Conditii generale ale vanzarii

I1.2.1. Principiile care stau la baza atribuirii/incheierii contractului de vanzare-cumparare:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriului de atribuire/incheiere a contractului de vanzare-cumparare;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publicd trebuie sia fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a a-si adjudeca bunul in conditiile legii, ale conventiilor si



acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1.2.2. Tipul de procedura aplicata e licitatia publica deschisa cu oferta in plic inchis.

11.2.3. Temeiul legal al organizarii procedurii e licitatie publica si de atribuire a contractului:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ;

- Hotérarea Consiliului Local al orasului Murfatlar nr. privind aprobarea vanzarii, prin
licitatie publica, a terenului intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

I1.2.4. Pretul de pornire a licitatiei este de 25.359 lei, valoare fara TVA, stabilit ca fiind valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR si valoarea de inventar a imobilului teren.

I1.2.5. Perioada de valabilitate a ofertei trebuie sa fie egald cu perioada preconizatd de autoritatea
administratiei publice locale ce organizeaza procedura de licitatie publica ca perioada necesarda pentru
derularea procedurii de licitatie si de incheiere a contractului, in speta 60 de zile lucratoare.

I1.2.6. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romand sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al Orasului Murfatar;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I1.2.7. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I1. 3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si instructiuni privind
modul de elaborare si prezentare a acestora

I1.3.1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

I1.3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

I1.3.3. Ofertele se depun la sediul unitatii administrativ-teritoriale precizat in anuntul de licitatie, in

doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazd de strucura cu atributii,
prevazutd in fisa de date, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora. Depunerea
ofertelor se va face incepand cu data de pana in data de , ora ,
termen dupa care oferta se considera respinsa ca tardiva.

I1.3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisad cu informatii privind ofertantul si o cerere/declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitagile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante, prevazute in fisa de date;

¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

d) plicul interior.

I1.3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

I1.3.6. Oferta va fi depusa intr-un exemplar, ce trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

I1.3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

I1.3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

I1.3.9.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.




I1.3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
I1.3.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

I1.3.12. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

I1.4. Evaluarea ofertelor si determinarea ofertei castigatoare

I1.4.1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia,
precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului Orasului Murfatlar.

I1.4.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Presedintele
comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primarul Orasului Murfatlar dintre
reprezentantii autoritatilor administratiei publice locale, In comisie.

I1.4.3. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdti recunoscute
pentru experienta si competenta lor Tn domenii care prezintd relevanta din perspectiva vanzarii bunului,
acestia neavand calitatea de membri.

I1.4.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute la
pct. 11.4.3. beneficiaza de un vot consultativ.

I1.4.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

I1.4.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

I1.4.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii bunului, in conditiile legii.

11.4.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati autoritatea
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
cu unul dintre membrii supleanti.

I1.4.9. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
11.4.10.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

I1.4.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

I1.4.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

I1.4.13.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

I1.4.14. Plicurile se vor deschide in data de , ora , la sediul organizatorului
licitatiei, oras Murfatlar, Calea Dobrogei, nr. 1, in sala de sedinte a Consiliului Local Murfatlar, in
prezenta comisiei de licitatie si a reprezentantilor imputerniciti ai ofertantilor.

I1.4.15. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire :

a) Cel mai mare pret oferit;

b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) Protectia mediului Inconjurator;

d) Conditii specifice impuse de natura bunului licitat.




I1.4.16. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

I1.4.17. Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

11.4.18.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

I1.4.19.Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

11.4.20. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie de catre functionarul responsabil cu derularea procedurii prevazute in fisa de date.
I1.4.21. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si
aprobate prin prezenta documentatie.

I1.4.22. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile pct. 11.4.29 din
prezenta documentatie.

I1.4.23.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

I1.4.24. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la pct.
11.4.23. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

I1.4.25. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire.

[1.4.26. In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mengioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

I1.4.27. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 11.4.26. din prezenta
documentatie, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante, in atentia structurii din cadrul Primariei Orasului Murfatar, prevazuta
in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si
atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare.

11.4.28. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd prin intermediul structurii din cadrul Primariei Orasului Murfatlar, prevazuta in fisa de date,
ca structurd cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si atribuirea/incheierea
contractului de vanzare-cumparare, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele de fapt si de drept ale excluderii.

11.4.29. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea documentatiei de atribuire si a legii. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este
valabila in situatia 1n care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

11.4.30. Raportul prevazut la pct. I1.4.27. din prezenta documentatie, se depune la dosarul licitatiei.
I1.4.31. Oferta castigatoare este oferta care indeplineste criteriile de atribuire, si anume ponderea lor
insumata sd nu fie mai mare de 100%.

11.4.32. In cazul in care existd preturi egale intre ofertantii clasati pe primul loc, comisia de licitatie
inmaneaza acestora un alt formular de oferta pe care acestia isi precizeaza noul pret, ce nu poate fi mai
mic decat pretul ofertat prin formularul de oferta ce i-a clasat pe primul loc. Aceste formulare se
intocmesc 1n spatii puse la dispozitie ofertantilor, astfel Incat sa se asigure confidentialitatea si secretul
ofertei financiare. Dupa finalizarea acestei proceduri, comisia de evaluare analizeaza noile preturi,



oferta castigatoare fiind oferta care indeplineste criteriul de atribuire cu ponderea cea mai mare,
respectiv pretul cel mai mare ofertat.

11.4.33. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

11.4.34. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 11.4.26. din prezenta
documentatie de atribuire, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care 1l transmite autoritatii contractante.

I1.4.35. Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia, n conditiile legii si a actului administrativ de
aprobare a vanzarii bunului, contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
I1.4.36. Autoritatea contractanta, prin intermediul structurii din cadrul Primariei Orasului Murfatlar,
prevazuta in fisa de date, ca structurd cu atribufii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si
atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare, are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

11.4.37. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) tipul contractului;

g) pretul vanzarii;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

11.4.38. Autoritatea contractantd, prin intermediul structurii din cadrul Primariei Orasului Murfatlar,
prevazutd in fisa de date, ca structurd cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si
atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare, are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

11.4.39. In cadrul comunicarii previzute la pct. 11.4.37. din prezenta documentatic de atribuire,
autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

11.4.40. In cadrul comunicirii prevazute la pct. 11.4.37. din prezenta documentatie de atribuire,
autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a
fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

I1.4.41. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct. 11.4.37. din prezenta documentatie
de atribuire.

11.4.42. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi
pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

IL.5. Protectia datelor

I1.5.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi legale, autoritatea contractantd are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuald, motiv pentru care structura din cadrul Primariei Orasului Murfatlar, prevazuta
in fisa de date, ca structurd cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si
atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare si comisia de licitatie Indeplinesc toate



atributiile prevazute de lege pentru respectarea legislatiei nationale si comunitare in materia protectiei
datelor cu caracter personal si/sau confidential.

I1.6. Garantia de participare

I.6.1. Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare, reprezentand 10% din valoarea
pretului minim de vanzare, respectiv suma de 2.536 lei.

I1.6.2. Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada derulata pana la
semnarea contractului de vanzare.

I1.6.3. Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO95TREZ2315006XXX015066 deschis la Trezoreria Constanta, titular
de cont Primaria orasului Murfatlar, cod fiscal 4859712 sau numerar depus la casieria Primariei orasului
Murfatlar, cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia publica organizata pentru
vanzarea terenului intravilan, in suprafata de 900 mp, inscris in CF nr. 105900 Murfatlar, situat in orasul
Murfatar, str. Veteranilor nr. 18.

I1.6.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.
I1.6.5. Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de licitatie
(castigatori si necastigatori), In termen de maxim 5 zile de la data semnarii contractului.

IL.7. Anularea procedurii de licitatie

I1.7.1. Prin exceptiec de la prevederile art. 341 alin. (20) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si de la cele prevazute la pct. 11.4.34. din prezenta documentatie de atribuire, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.

I1.7.2. In sensul prevederilor pct. I1.7.1. procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect Incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si la pct. I1.2.1. din prezenta documentatie de atribuire;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la pct. 11.7.2.

11.7.3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

I1.7.4. Autoritatea contractantd, prin intermediul structurii din cadrul Primariei Oragului Murfatlar,
prevazutd in fisa de date, ca structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si
atribuirea/incheierea contractului de vanzare-cumparare, are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

I1.8. incheierea contractului

I1.8.1. Contractul se Incheie In forma autentica, la notarul public, in conditiile legii.

I1.8.2. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal.

I1.8.3. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si de la cele
prevazute la pct. 11.4.39 din prezenta documentatie de atribuire, poate atrage plata daunelor-interese de
catre partea in culpa.

I1.8.4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

11.8.5. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.



I1.8.6. Daunele — interese prevazute la pct. 11.8.3. si I1.8.4. din prezenta documentatie de atribuire, se
stabilesc de catre Tribunalul Constanta, la cererea partii interesate.

I1.8.7. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarant
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sda declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11.8.8. In cazul in care, in situatia previzuti la pct. 11.8.7., nu existd o oferti clasati pe locul doi
admisibila, procedura se anuleaza.



SECTIUNEA 11
- FISA DE DATE -
organizarea si desfasurarea licitatiei publice privind vinzarea terenului intravilan,
categoria de folosinta neproductiv a imobilului inscris in cartea funciara nr. 105900 Murfatlar,
teren in suprafata de 900 mp situat in orasul Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18, apartinind
domeniului privat al Orasului Murfatlar

A. Informatii generale

B. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica
C. Reguli privind ofertele

D. Criteriul de atribuire pentru determinarea ofertei castigatoare

E. Alte informatii utile

A. Informatii generale

A.l. Informatii privind proprietarul: Terenul intravilan, in suprafatd de 900 mp este inscris in CF nr.
105900 Murfatlar, fiind situat in orasul Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18

Reprezentant legal: Primar Cojocaru Gheorghe

Drept de administrare: Consiliul Local al orasului Murfatlar

Autoritate contractanta: Consiliul Local al orasului Murfatlar

Organizatorul procedurii: Aparatul de specialitate al primarului Orasului Murfatlar

Adresa proprietar: strada Calea Dobrogei, nr. 1, judetul Constanta, cod postal 905100, tel. 0241/234350;
fax 0241/234516, e-mail: consiliu-local@primaria-murfatlar.ro, CIF 4859712

Structura cu atributii pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice si atribuirea/incheierea
contractului de vénzare-cumparare: Arhitect sef — Compartiment Cadastru, Serviciul Buget
Contabilitate

A.2. Scopul realizarii procedurii:

Unitatea administrativ-teritoriald oras Murfatlar invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa
depuna oferte in vederea participarii la procedura de licitatie publica pentru vanzarea terenului intravilan
a imobilului inscris n cartea funciara nr. 105900 Murfatlar, teren in suprafata de 900 mp situat in orasul
Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18, apartindnd domeniului privat al Orasului Murfatlar.

A.3. Legislatie aplicabila:

Atribuirea/incheierea contractului de vanzare — cumparare se va face dupa derularea procedurii de
licitatie publica, toate demersurile precum si incheierea contractului avand la bazad prevederile art. 1650
si urmdtoarele din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si dispozitiile art. 355, art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
A.4. Pretul minim de pornire al licitatiei publice: lei, stabilit, In conformitate cu prevederile art.
363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ca valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de expert evaluator autorizat, membru ANEVAR si
valoarea de inventar a imobilului din contabilitatea institugiei.

B. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica
B.1. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre Primaria Orasului Murfatlar in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

B.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre consiliul local
Murfatlar si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;



c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei,
daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

B.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor. Pana la data limitad de depunere a ofertelor, persoanele interesate pot
vizita amplasamentul scos la vanzare, iar proprietarul prin functionarii cu atributii are obligatia de a
organiza sesiuni de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare referitoare la teren, motivat si de faptul cd persoana interesata are dreptul de a solicita
clarificari privind documentatia de atribuire.

B.4. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire, ce va fi pusa la
dispozitia acesteia, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, in baza unei solicitari scrise.

Vanzétorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate in ziua
solicitarii si platii contravalorii acesteia, dar nu mai tarziu de 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
vanzator a perioadei de 4 zile prevazutd mai sus, sd nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

B.5. Vanzatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. Fara a aduce
atingere termenului prevazut mai sus, vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in
care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel vanzatorul in imposibilitatea
de a Tnainte cu 5 zile de data limitd de depunere a ofertelor, acesta din urma are obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunere a ofertelor.

B.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea documentatiei de atribuire si a legii.

B.7. In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit B.6. procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

B.8. Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art. 328 din O.U.G. nr. 57/2019
privind codul administrativ, cu privire la evidenta documentelor procedurii de vanzare.

B.9. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasarii pretului.

C. Reguli privind ofertele

Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul unitatii administrativ-teritoriale, in
conditiile si termenele prevazute in caietul de sarcini.



Documentele ce trebuie depuse la autoritatea contractanta:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie/cerere de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari, conform caietului de sarcini;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante, in cazul persoanei juridice:

- pentru persoana juridica romana, copie a certificatului de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, a actului constitutiv, inclusiv a tuturor actelor aditionale relevante;

- pentru persoanele juridice strdine, documente ce atesta inregistrarea si functionarea legala specific
statului de origine 1n copii traduse si legalizate precum si o scrisoare de bonitate financiara, eliberata de
o banca comerciala romana;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa cum urmeaza:

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor,
eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care
sd reiasa faptul ca la data depunerii ofertei ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate
din cadrul primariei in a carei raza teritoriald are sediul/punct de lucru ofertantul, valabil la data
depunerii ofertei, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si
taxelor locale;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare
de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in insolventa, lichidare, reorganizare judiciard sau faliment;

-imputernicire pentru persoana participantd la deschiderea ofertelor din partea ofertantului, daca este
cazul.

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, respectiv chitanta privind plata
contravalorii documentatiei de atribuire in valoare de 100 lei;

- chitanta privind plata garantiei de participare;.

- formularul de oferta Intocmit si depus in conditiile documentatiei de atribuire si a legii.

- document din care rezultd ca persoana juridica participanta la procedura de licitatie publica nu se
regaseste in situatia de a fi fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
unitatii administrativ-teritoriale vanzatoare in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.

c) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante, in cazul persoanei fizice, P.F.A., L. si L.LF.:

- copie de pe actul de identitate/pasaport si de pe autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea
competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de compartimentul de specialitate din
cadrul primariei in a cdrei raza teritoriald ofertantul are domiciliul, sediul profesional, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sd reiasa faptul cd ofertantul nu are obligatii restante de platd a
impozitelor si taxelor locale si/sau de la autoritatea contractanta, dupa caz;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de
Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa
faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, respectiv chitanta privind plata
contravalorii documentatiei de atribuire in valoare de 100 lei;

- chitanta privind plata garantiei de participare,

- formularul de oferta Intocmit si depus in conditiile caietului de sarcini si a legii.

- document din care rezultd ca persoana fizica participantd la procedura de licitatie publica nu se
regaseste in situatia de a fi fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
ale unitatii administrativ-teritoriale vanzatoare in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.




Lipsa la data deschiderii ofertelor a oricarui document mentionat mai sus, conduce la respingerea ofertei.

D. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor
1. Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:

a) cel mai mare pret oferit;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului licitat.

2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

a) pentru pretul cel mai mare (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico - financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care
sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate - 20 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurator (declaratie pe proprie raspundere privind problemele
de mediu — Formular nr. 4) - 20 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului licitat (declaratiei de respectare a
reglementarilor urbanistice aprobate — Formular nr. 5): 20 puncte;

3. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
a) Punctaj pentru pretul de vanzare
Ofertantul care prezintd cel mai mare pret de vanzare in oferta financiard (formularul nr. 5), obtine
punctajul maxim, respectiv 40 de puncte. In ordine descrescitoare, punctajele aferente fiecirei oferte se
vor calcula dupa formula:
Punctaj pentru pretul de vanzare = pretul ofertat x 40
pretul maxim ofertat
Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat pretul minim de vanzare solicitat in caietul de sarcini;

b) Punctaj pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul acordat pentru capacitatea economico-financiard este de 20 de puncte si se face in baza
declaratiei pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sd reiasa
faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate.

Nedepunerea documentelor conform mentiunilor anterioare se puncteaza cu 0 puncte.

¢) Punctaj pentru protectia mediului inconjuritor

Punctajul acordat pentru protectia mediului inconjurator este de 20 puncte si se face in baza declaratiei
privind problemele de mediu — respectiv formularul F6 depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

d) Punctaj pentru conditii specifice impuse de natura bunului

Punctajul acordat pentru conditiile specifice impuse de natura bunului este de 20 de puncte si se face in
baza declaratiei de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate, respective formularul F7 depus in
original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.
Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si care
obtine cel mai mare punctaj ca urmare a stabilirii punctajului total.



E. Alte informatii utile

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

UAT Oras Murfatlar are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilitd ca
fiind castigatoare.

Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in forma autentica la notarul public, in conditiile legii si a
actului administrativ de aprobare a vanzarii.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut de lege poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa. Refuzul ofertantului
declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese si pierderea
garantiei de participare. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau In imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care, in situatia prevazuta mai sus, nu exista
o oferta clasata pe locul doi admisibil, se aplica prevederile legale.

Anularea procedurii de licitatie se poate face in conditiile legii si a documentatiei de atribuire.
Documentele/certificatele emise de autoritati se vor depune in original sau copii conform cu originalul.
Celelalte documente cuprinse in oferta, elaborate de ofertant, se vor depune sub semnatura ofertantului
sau a unei persoane imputernicite.

Oferta nu va contine randuri suplimentare, stersaturi sau cuvinte scrise peste scrisul initial.

Ofertantul este obligat sa elaboreze oferta strict in conformitate cu documentele licitatiei.

F. CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

1. In baza Hotararii de Consiliul Local privind aprobarea vanzarii imobilului la licitatie si a procesului-
verbal de adjudecare se va incheia contractul de vanzare, in forma stabilitd de notarul public si
autoritatea contractanta, conform documentatiei de atribuire.

2. Contractul de vanzare va contine cel putin urmatoarele clauze:

a) Partile contractului

b) Obiectul contractului

c) Pretul de vanzare si conditiile de plata

d) Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate

e) Drepturile si obligatiile partilor

f) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare in forma autentica, alte cheltuieli

g) Alte clauze obligatorii prevazute in documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile
ce fac obiectul vanzarii

3. Contractul se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

4. Contractul de vanzare va fi redactat, incheiat si autentificat de catre notarul public, cu respectarea
prevederilor

legale in vigoare privind vanzarea bunurilor imobile — terenuri, inclusive respectarea formalitatilor
privind publicitatea imobiliard/ Cartea Funciara.

5. Obiectul contractului de vanzare il reprezinta transmiterea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil — teren — ce a format obiectul licitatiei publice de vanzare, atribuit ofertantului castigator
(actualul cumparator) si individualizat potrivit documentatiei de atribuire.



6. Plata vanzarii se va face astfel:

- 100% din pretul de vanzare la care se adaugd Taxa pe Valoare Adaugata( TVA) calculata potrivit legii
se va achita pana la semnarea contractului in forma autentica,

7. Pana la achitarea integrala a pretului stabilit se va nota in cartea funciard un drept de ipoteca legala
asupra bunului ce formeaza obiectul contractului de vanzare cumparare, in favoarea vanzatorului-Orasul
Murfatlar, conform art. 2386 pct.1 Cod Civil. In cazul neplitii la termenul stabilit contractul se
considera desfiintat de drept, fard somatie, fara punere in intarziere a cumparatorului, fara interventia
instantei de judecata sau altd formalitate prealabild, partile fiind repuse in situatia anterioard incheierii
lui. Punerea 1n intarziere rezulta din simplul fapt al neexecutarii obligatiei de platd in termenul fixat.

8. In conditiile in care contractul de vanzare cumpdarare inceteazi pentru nerespectarea achitarii pretului,
suma achitata ca avans se va constitui venit la bugetul local, reprezentand lipsa de folosinta a imobilului
instrainat.

9. Contractul de vanzare va contine toate clauzele si garantiile legale privind protectia vanzatorului si a
cumpdratorului, in materie de vanzare bunuri imobile, conform prevederilor legale 1n vigoare si practicii
notariale.

10. Toate taxele si cheltuieli ocazionate de procedura si de incheierea in forma autentica a contractului
de vanzare, se suporta de catre ofertantul castigator (cumparator) si se achita de indata.

SECTIUNEA 1V

Formulare

Cuprinde:

Formular nr. 1 — FISA OFERTANTULUI

Formular nr. 2 —-CERERE/DECLARATIE DE PARTICIPARE

Formular nr. 3 - FORMULAR DE OFERTA

Formular nr. 4 - Declaratie privind problemele de mediu

Formular nr. 5 - Declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate
Formular nr. 6 — CONTRACT CADRU



Formular nr.1

FISA OFERTANTULUI

. Reprezentant [egal............oooiiiiiiiiiii e
CFUNCHIAL .. et ettt be e e ebeebeesnbeenaens

. Cod fiscal/C.L 8aU BLLL ..o e

. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP.............cooiviueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeean.

9. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este sau nu, inregistratd in
scopuri platitoare de TV A.......c.cooieriieiiierieeieeeee e

TONT. CONE DANCAT . .....eeutieiiieiieeiie ettt ettt ettt et et e et e st e e bt e s sbeebeesaeeenbeesnseenseas
LLBANCA. ...ttt et ettt
12.Capitalul social ( Mil. 1€1)...c..ceiuiiiiiiiiiiiiiie e
13.Cifra de afaceri (Ml 1€1).....ccoiiiiiiiiiieiieii e s
14.Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este

N U R W

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu documentele
oficiale .

Data, Ofertant,



Formular nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru vanzare, prin licitatie publica deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat a terenului intravilan
neproductiv in suprafatd de 900 mp inscris in cartea funciard nr. 105900 Murfatlar, aflat in proprietatea
privata a orasului Murfatlar.

Catre,

Primaria Orasului Murfatlar

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
Prin prezenta, (denumire, CUIL, nr. Reg.

Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd) manifest intentia ferma de
a participa la licitatia publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a imobilului inscris in CF nr.
105900, in suprafatd de 900 mp, situat in oras Murfatlar, str. Veteranilor nr. 18.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite. (persoana
juridicd)

in numele societatii comerciale va participa dl./dna. , posesor
(posesoare) al(a) C.I. seria , . , Imputernicit prin Delegatia nr.
sau Imputernicire nr. , din data de , emisa de , sa

reprezinte societatea si sa semneze actele Incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,



Formular nr. 3

FORMULAR DE OFERTA

pentru vanzare, prin licitatie publica deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat a terenului intravilan
neproductiv 1n suprafatd de 900 mp inscris In cartea funciard nr. 105900, aflat in proprietatea privata a
orasului Murfatlar

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

(date

identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la licitatie este
de , lei.(suma 1n litere si cifre)™*

Oferta prezenta este valabild pana la finalizarea procedurii de vanzare-cumparare, in conditiile n care
Consiliul Local al Orasului Murfatlar prin Primaria Orasului Murfatlar nu decide altfel.

Data

Nume, prenume

in calitate de

Semnatura



OPERATOR ECONOMIC Formular nr. 4
/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/ numele)
DECLARATIE
ofertantului privind problemele de mediu

SUbSEMNAtUL, ....ovittitt e (numele, prenumele ofertantului),
reprezentant Tmputernicit  al..............ooiiiiiiiiii e, (denumirea i sediul/
adresa ofertantului),

in calitate de ofertant la  procedura pentru atribuirea  contractului avand ca
0] o) 1<1o1 A , la data de ..............ll (zi/lund/an),
organizatd de Orasul Murfatlar (denumirea autoritdtii contractante), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect prevederile legislatiei in
vigoare privind protectia mediului.

protectia mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectia mediului din
Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii pe terenul ofertat, iar
suportarea lor revine in sarcina mea.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ......................

Numele si prenumele: .........ccoooeevirienienenienenne

Autorizat s semneze aceastd ofertd In NUMELE: ... ....cccccoiiiiiiiiiiiii e
Semnatura .......cccceeeeeeeeeviiveeeeeeeeieenns

Stampila



OPERATOR ECONOMIC Formular nr. 5
/ PERSOANA FIZICA

(denumirea/ numele)
DECLARATIE
de respectare a reglementarilor urbanistice aprobate

Subsemmnatul, ... (numele, prenumele ofertantului),
reprezentant  TMPULEINICIt  Al........iiii i e e e
(denumirea si sediul/ adresa ofertantului)

Subsemnatul, ..o (numele,  prenume,
adresa si C.1., Seria, nr., C.N.P.) in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avand
CA ODICCE. ettt , la data de ..................... (zi/lund/an),

organizatd de Orasul Murfatlar (denumirea autoritdtii contractante), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect reglementarile urbanistice
aprobate.

Data completarii ......................

Numele si prenumele: ..........ccoooiiiiiiiiiiienienen.

Autorizat sa semneze aceastd ofertd TN NUMELE: .........cccoiiiviiiiiiiiiiieeeee e s
Semnatura ...........cccoeeeveviii

Stampila



EVALUARE

Proprietate imobiliara
Teren intravilan din Oras Murfatlar, Str. Vetranilor nr.18, judetul Constanta

Beneficiar raportului:

UAT ORAS MURFATLAR

Utilizator -

UAT ORAS MURFATLAR

Evaluator autorizat :

Diaconu Nicoleta



Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare este realizat la solicitarea clientului UAT MURFATLAR, in scopul
estimarii valorii de piata a terenurilui intravilan din Oras Murfatlar, Str. Veteranilor nr.1 8, judetul
Constanta in vederea vanzarii si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru
orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma
aplicarii — GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile—", in scopul garantarii imprumutului, estimarii valorii
impozabile sau oricarui alt scop.

Obiectul evaluirii il constituie terenul intravilan din Oras Murfatlar, Str. Veteranilor nr.18, judetul
Constanta, identificat cu nr. cadastral 105900 in suprafata din acte de 1000 mp si 900 mp masurata, aflat
in proprietatea UAT MURFATLAR.

Data de Referinta a evaluarii: 01.04.2025

Raportul de evaluare fost intocmit de evaluator autorizat membru ANEVAR Diaconu Nicoleta in data de
05.04.2025.

Documente ce au stat la baza :

- Nota de comanda 17/19.03.2025

- Certificate de urbanism nr. 42/24.03.2025

- Extras de Carte funciara pentru informare nr.105900

Din studiul efectuat, s-au retinut o serie de informatii, care au stat ]a baza formularii concluziilor, ajustarile
estimate de evaluator ducand la urmatoarele rezultate:

Nr.Crt. | Adresa imobil Nr. Suprafata teren | Valoare | Valoare lei
Cadastral masurata Euro
1. Teren din Str. Veteranilor nr.18, Murfatlar, | 105900 900 mp 19.499 97.051
jud, Constanta
Valoarea chiriei de Diata
Nr.Crt. | Adresa imobil Nr. Suprafata teren | Valoare | Valoare chirie
Cadastral chirie lei/mp
Euro/mp
1. Teren din Str. Veteranilor nr.18, Murfatlar, | 105900 900 mp 0.44 2.18
jud, Constanta

in concordanta cu solicitarea si scopul intocmirii acestui raport, pentru evaluarea activului subiect,
evaluatorul a apelat la o singura abordare: Abordarea prin comparatia vanzarilor;

Concluzii,

Valoarea estimata a terenului intravilan din Localitatea Murfatlar, Str. Veteranilor nr. 1 8, jud Constanta
este de :19.499 euro echivalentul a 97.051 lei

Valoarea estimata a chiriei de piata pe metru patrat pentru terenul intravilan situat in Localitatea Murfatlar,
Str. Veteranilor nr.18, jud Constanta este de 0,44 euro echivalentul a 2.18 lei

Evaluator autorizat
Diaconu Nicoleta ok angn

Data: ex ‘é\‘a‘p‘ 3‘.\‘.0“23{?“&%&' \\‘I.
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Cuprinsul raportului

1 Termenii de referinta
1.1 Identificarea evaluatorulyj si competenta acestuia
1.2 Identificarea clientuluj
1.3 Identificarea utilizatoruly; desemnat
1.4 Scopul evaluarii
1.5 Identificarea proprietatii imobiliare subiect.dreptul deproprietate evaluate
1.6 Tipul Valorii
1.7 Data evaluarii
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
1.10 Ipoteze si ipoteze speciale
1.11 Restrictii de utilizare,difuzare say publicare
1.12 Declaratia de conformitate
1.13 Descrierea raportului
1.14 Moneda valorii definite,
2 Prezentare datelor
2.1 Date despre aria de piata,oras,vecinatati si localizare
2.2 Descrierea situatiei juridice
2.3 Descrierea terenului
2.4 Descrierea constructiilor
2.5 Identificarea oricaror bunuri Mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati imobiliare
2.6 Istoricul proprietatii subiect
2.7 Date privind impozitele si valorile de impozitare.
3 Analiza pietei
3.1 Analiza cererii
3.2 Analiza ofertei
3.3 Analiza echilibruluj pietei
4 Analiza celei mai bune utilizari
4.1Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
S Evaluarea proprietatii
5.1 Estimarea valorii terenului/chiria de piata
5.2 Abordarea prin piata
6 Analiza rezultatelor si concluziilor asupra valorii
6.1 Analiza rezultatelor
6.2 Concluzia asupra valorii
Anexe:
® Acte de proprietate
Rezumatul inchirierilor,vanzarilor
Date statistice
Figuri ,scheme,fotografii
Alte informatii considerate adecvate



Certificarea evaluatorului

Subsemnata, Diacony Nicoleta, in calitate de evaluator autorizat, certific in cunostinta de cauza si
cu buna credinta ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun
mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Nu am niciun interes actual say de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu
am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate,

Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de partile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,de
obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau

Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Am realizat personal inspectia bunului evaluat.

Detin cunostintele sj experienta necesara pentry efectuarea,in mod competent, a acestei lucrari.

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnate ale
certificarii.

La data acestui raport, subsemnata Diaconu Nicoleta este membru autorizat ANEVAR in domeniul
evaluarii E.P.I si E.B.M.

Evaluator autorizat
Diaconu Nicoleta
Data:

05 Aprilie 2025




1- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Diaconu Nicoleta in calitate de evaluator autorizat specialitatea E.P.I si E.B.M,
Adresa: Sat General Scarisoreanu, Comuna Amzacea, str.Merisori nr.6, judetul Constanta
Telefonl +40.758.400.298
Cod fiscal 42270468
Obiect de activitate: Economist.

Ca persoana fizica, evaluatorul autorizat este cunoscut si recunoscut fiind membru al organizatii

profesionale membru titular al ANEVAR Romania, cu legitimatia 19106;

1.2 Identificarea clientulai

UAT ORAS MURFATLAR, cu sediul in Orag Murfatlar, str.Calea Dobrogei nr.1, judetul Constanta
cod unic inregistrare :48597121, reprezentata de catre domnul Cojocaru Gheorghe in calitate de primar.

1.3 Identificarea utilizatorului

UAT ORAS MURFATLAR, cu sediul in Orag Murfatlar, str.Calea Dobrogei nr.1, judetul Constanta
cod unic inregistrare :48597121, reprezentata de catre domnul Cojocaru Gheorghe in calitate de primar.

1.4 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este realizat la solicitarea domnului Cojocaru Gheorghe in calitate de
primar al UAT Orag Murfatlar- client, in scopul estimarii valorii de piata a proprietatii sus mentionate la
capitolul sinteza din Oras Murfatlar, judetul Constanta, in vederea vanzarii, integral sau in parte, pentru
orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma
aplicarii GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile— “in scopul garantarii imprumutului, estimarii valorii

impozabile sau oricarui alt scop.

1.5 Identificarea proprietatii imobiliare. Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este bine definit in Cartea Funciara aferenta imobilului supus prezentei evaluari.
1.6 Tipul valorii

Valoare de piata

Definitie: Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii,intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,intr-o tranzactie nepartinitoare,dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,prudent si fara constrangere.

Valoarea de piata nu reprezinta valoarea impozabila, valoarea justa, valoarea de investitie sau orice alt tip
de valoare definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2022 ANEVAR, Standardele
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Internationale de Raportare Financiara, Standardele Contabile Nationale sau alte referinte profesionale,
cu exceptia prevederilor specifice GEV 630.

Chiria de piata

Definitie: Chiria de piati este suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotérét §i un locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate,

intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare in
cunostingd de cauzi, prudent si fira constringere.

Chiria de piati poate fi utilizati ca tip al valorii la evaluarea unej inchirieri sau a unui drept creat prin

inchiriere. In cazurile In care existi contracte de inchiriere este necesar si se ia in considerare chiria
contractuald, iar in alte cazuri chiria de piata.

Chiria contractuald este chiria platibila conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria
contractuald poate fi fix3 sau variabili pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plitii chiriei gi baza
calculdrii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie s fie identificate si ingelese
pentru a se putea

Valoarea de piatd reprezinta suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaludrii, intre un cumpdritor hotirat $i un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fird constringere.

Pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piafi se poate utiliza acelagi tip de comentarii, precum
cele pentru definitia valorii de piatd, prezentate anterior. In particular, suma estimati exclude o chirie

majoratd sau micsorati de clauze, compenséri sau reduceri speciale. ,,Clauzele de inchiriere
corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data

evaludrii, intre participantii de pe piatd. Estimarea chiriei de piati ar trebui si fie efectuatd numai in
corelare cu clauzele principale de inchiriere luate in considerare de evaluator.

1.7 Data evaluarii:

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor de véinzare la data de referinta a
evaluarii, data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de
cétre evaluator

Data de referinta a evaluarii este 01.04.2025.
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

> Procesul de evaluare se realizeazi in mai multe etape, numarul acestora depinzind de scopul pentru
care este efectuats evaluarea, de tipul activului si de informatiile avute la dispozitie.

» Procesul de evaluare indica traseul ce trebuie parcurs in scopul cercetdrii pietei si analizei datelor,
aplicdrii abordarilor in evaluare si integrarii rezultatelor acestor activitdi intr-o estimare a unui tip
de valoare,
Etapele parcurse pentru determinarea valorii piata au fost:
Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;
Inspectia bunului/bunurilor de evaluat; Au fost preluate informatii referitoare la bunurile imobile
evaluate §i s-au realizat fotografii. Nu au fost inspectate partile ascunse ale bunurilor imobile.
Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale care au stat la baza procesului de evaluare;
obtinerea de informatii asupra pretului de tranzactionare sau ofertelor de bunuri imobile similare;
informatii culese de pe situri specializate si verificate pe mail sau telefonic, fara a face o inspectie
la fata locului.

» Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
Aplicarea abordarii si a metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii de piata si
fundamentarea opiniei evaluatorului

VV VvV

/



1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate Pe care se va baza evaluarea
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv documentele care
atesta dreptul de proprietate asupra imobilului precum si cele privind inchirierea imobilului.

- Nota de comanda 17/18.03.2025

- Certificate de urbanism nr.42/24.03.2025

- Extras de Carte funciara pentru informare nr.105900

- Informatii din piata imobiliara

- Cursul de referinta al monedeij nationale;

- Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare,proprietari ai unor

imobile comparabile etc.(www.imobiliare.ro, WwWw. imobiliare.waa2.ro, www.imoradar24.ro,
Www.olx.ro, www.public24.ro. WWw.anunturiparticulari.ro ).

gresite.
1.10 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinyt seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

-S-au evaluat numai amplasamentul pe care clientul a fost dispus sa il supuna evaluarii,parte integranta a
prezentului raport de evaluare conform Standerdelor de Evaluare ANEVAR-2022- GEV 630.

In conformitate cu aliniatele precedente, evaluatorul nu este responsabil pentru cele declarate de
client,privind proprietatea supusa evaluarii si categoriile de utilizare,

Inspectia imobilului a fost realizata in 19.03.2025 de catre evaluator membru ANEVAR Diaconu Nicoleta,

identificata in raport.

* Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietéii au fost preluate din
descrierea sa legald (Cartea Funciara, plan de amplasament si delimitare a bunuluyi imobil); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu s€ asuma nicio responsabilitate in aceasts privingi.

* Proprietatea a fost evaluatj libers de sarcini; conform scopului prezentat.

* Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de citre proprietar i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investi gatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile

. * Se presupune ci toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de
situatie §i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii.

1.
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* Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate, descrisa si luatd in considerare
in prezentul raport.

* Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii. Evaluarea
s-a realizat in ipoteza inexistentei altor deficiente decét cele observate, descrise $i luate in considerare.

- * Nu s-a realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminari cu substante toxice. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului care si influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu au fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminari; Nu s-a realizat niciun fel de investigatie suplimentari pentru stabilirea existentei altor
contaminari;

* Se presupune ci toate, autorizatiile §i acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale necesare
functiondrii au fost sau pot fi obtinute i relnnoite pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare in acest
raport;

* Se presupune utilizarea terenului si a imbundtatirilor terenului in interiorul limitelor §i granitelor
proprietitii aga cum sunt descrise in acest raport,

* Orice referints in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, vrstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost ficuti in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au niciun efect asupra
valorii de piati a proprietétii evaluate sau a oricirei proprietifi in zona studiati.

* Se considerd ci proprietatea evaluati se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesari pentru a
face acest demers.

* Evaluatorul nu are cunogtinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtdti care si
afecteze proprietatea evaluati;

Orice neconcordanta in prezentul raport invalideaza valoarea estimata.

Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii,pe factori anticipati ai
ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila in continuare,prin urmare aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile viitoare.

Se considera ca de la data inspectiei si pana la data evaluarii nu au intervenit modificari ale conditiilor de
piata sau a caracteristicilor fizice.

Ipoteze speciale.
Nu este cazul.

1.11 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea prezentului raportului
este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.4. si destinatarului precizat la punctul
1.3. Raportul este confidential strict pentru solicitant si beneficiar, iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana in nici o circumstanta. Ca urmare, raportul nu poate servi ca baza
pentru depunerea de marturii in justitie, neexistand nici o intelegere prealabila in acest sens intre client,
destinatar si evaluator.

1.12 Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -2022 .

- SEV 100- Cadrul general (IVS-Cadrul general);

- SEV 101- Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102- Documentare si conformare (IVS 102);

- SEV 103- Raportarea (IVS 103);

- SEV 104- Tipuri ale valorii;

- SEV 105- Abordari si metode de evaluare;

- SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), F
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- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.
Raportul de evaluare a fost intocmit de Diaconu Nicoleta, evaluator autorizat in specializarea EPJ s EBM,
membru ANEVAR .

Au fost utilizate informatiile primite de la client despre proprietate. Responsabilitatea asupra
veridicitatii informatiilor furnizate de client, inclusiv cele in baza carora s-a efectuat identificarea sj

.s . .

prezentarea proprietatii revine acestuia. Documentele Justificative privind dreptul de proprietate/construire,

1.4 Scopul evaluarii.
Orice valoare estimata in prezentul raport are legatura numaj la imobilul mentionat in prezentul raport
si este aferenta numai partii pentru care s-a solicitat efectuarea evaluarii.

Verificarea raportului de evaluare

“Verificarea evaluarii” numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare Verificarea evaluarij
("VE”) dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

1.13 Descrierea raportului

Scopul evaluarii, complexitatea activuluj supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatoruluj au determinat
gradul adecvat de detaliere aj raportului de evaluare,
Prezentul raportul de evaluare are o forma complet3 si este de tip explicative (narativ) care respecti cerintele
de raportare ale SEV 103 — Raportare
Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza
* Introducere
Termenii de referinta
Prezentarea datelor
Analiza datelor-Analiza pietei
Evaluarea-Modalitati de abordare a valorii. Selectarea metodelor adecvate
Analiza rezultatelor; concluzia asupra valorii.
Anexe

1.14 Moneda valorii definite

Opinia finali a evaluarii este prezentata in euro cat si in lei.
Cursul BNR de schimb lewEUR valabil la data 01.04.2025 este 4.9771 lei.

Valorile prezentate drept concluzii in prezentul raport de evaluare reprezinta valori care nu includ TVA a
bunului imobil evaluat s; considerate a fi platite fara conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.).



2.Prezentarea datelor
2.1 Date despre aria de piata, oras, vecinitati, localizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoagterea relatiilor dintre comportamentul
economic §i evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul findamentat de piafa imobiliari -"cea mai
bund utilizare", care reprezint alternativa de utilizare a proprietatilor imobiliare. Acest concept va constitui
baza de pornire care genereaza ipoteze de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare. Existi o relatie
directd intre analiza pietei, studiu de fezabilitate si alegerea celei mai bune utiliziri. Cea mai buni utilizare
este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild i legald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibild, fundamentats adecvat, fezabili financiar §1 are ci rezultat cea mai mare valoare. Analiza celei mai
bune utiliziri se face atat pe terenul liber cét §i pentru proprietatea imobiliarg existentd (teren plus
constructia de pe el ) pentru care trebuie si se justifice si explice concluziile fiecare] utiliziri. Cea mai buni
utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascd 4 criterii. Ea trebuie si fie: permisibild legal,
posibild fizic, fezabili financiar, maxim productivi.

Scopul determinarii celei mai bune utilizari a proprietatii este identificarea utilizarii care va produce cea
mai mare valoare, putandu-se astfel selecta proprietatile comparabile pentru determinarea valorii de piata
a proprietatii ce va fi evaluata.

Orasul Murfatlar este situat in partea centrald a judetului Constanta, la circa 18 km distant3 fatd de orasul
Medgidia si la circa 20 km de municipiul Constanta (resedinta de judet). Localitatea Murfatlar s-a numit
Basarabi intre 1924-1965 si 1975-2007. Coordonatele geografice sunt: 44°10'25"N 28°24'30"E. Se afli in
Podigul Carasu (Podisul Dobrogei de Sud) la o altitudine de 50 m. Vecinatatile teritoriului administrativ
(UAT) Murfatlar sunt :

* La NORD-comuna Poarta Alba st Municipiul Medgidia

* La EST —comuna Valul lui Traian

* La SUD-comunele Baraganu si Ciocarlia

* La VEST- oragul Medgidia si comuna Ciocarlia.

Unitatea administrativ-teritoriald actuald Murfatlar are o form# neregulati (aproape "stelara").in interiorul
sdu, cele doud agezari: Murfatlar si Siminoc se prezinté ca agezri mononucleare de dimensiuni diferite,
inconjurate de diferite trupuri mici, relativ dispersate. Vatra Murfatlar are o suprafatd de 381,41 ha, iar
cea a Siminocului o suprafata de 98,58 ha (99,82 conform Aviz OCPI).

Localitatea Murfatlar se afld situati la jumdtatea distantei nord-sud a Dobrogei, pe drumul ce leaga
Constanta de Cernavodai. Oragul Murfatlar are in componenta si satul Siminoc situat la 6 km vest de oras.
In zona se afla :

- Reteaua de transport in comun :maxi -taxi ;Calea ferata;

- Unitati comerciale: magazine mici de cartier cat si Supermarketuri

- Farmacii, restaurante, Agentii ale unor unitati bancare.

Conform observatiilor si informatiilor culese de evaluator, fara expertizare sau determinari de laborator ale
noxelor, evaluatorul a observat ca in zona gradul de poluare din punct de vedere al noxelor se incadreaza
la limitele admise.

2.2 Situatia juridica

Dreptul de proprietate este bine definit in favoarea UAT Murfatlar date inscrise in Extrasul de Carte
Funciara.

2.3 Descrierea terenului

Terenu lintravilan ce face obiectul evaluarii, este teren intravilan cu destinatie — curti —constructii existand
0 costructie in suprafata de 40mp fara acte, dar pentru faptul ca terenul se afla pe fosta gropa de gunoi si
are o panta cu inclinatie de aproximativ 45 grade (pamantul formatpri depunere gunoi menajer), se preteaza
pentru gradini, livezi, loc de recreere.

Detalii descriere vezi Anexal.

2.4 Descrierea constructiei

Nu este cazul

10 /.

,



2.5 Identificarea oricarer bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati imobiliare
Nu este cazul

2.6 Istoricul proprietatii subiect

Proprietatea supusa evaluarii apartine domeniului privat UAT Orag Murfatlar. Nu se cunosc alte informatii.
2.7 Date privind impozitele si valorile de impozitare

Conform legislatiei in vigoare.

3 Descrierea si analiza pietei a bunului de evaluat

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme, care intra in contact cu scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate, contra unor bunuri, cum
sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deoseori influientata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei, procesul
de vanzare este lung.

In cazul proprietatilor imobiliare evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au analizat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Astfel, tinand cont de specificul zonei (zona comercial-
rezidentiala preponderent rezidentiala) si de tipul proprietatilor (rezidentiala) , piata specifica pentru
proprietatilor imobiliare, este cea a rezidentiala. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor
imobiliare similare cu proprietatile subiect, amplasate in Oras Murfatlar.

3.1 Analiza Cererii

Cererea este mica, deoarece puterea de Cuparare este mica, instabilitatea geopolitica dar si factorii de mediu
afecteazi cererea .Majoritatea ofertelor sunt publicate timp indelungat si se adreseaza cel mai probabil, atat
persoanelor juridice cat si persoanelor fizice, capabile sd obtina finantare i si sustini rambursarea.
Estimez c& aceast3 tendinti se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu .

3.2 Analiza ofertei

La capitolul ofertd, numirul ofertelor este mic. Proprietarii ce detin terenuri in aceasta zona prefera sa
dezvolte imobile spre a fi date spre inchiriere. S-au identificat proprietati similare cu proprietatile subiect,
preturile fiind cuprinse intre 36 -75 euro/mp pentru terenurile construibile. Ofertele de acest tip (terenuri
intravilane) pentru inchiriere sunt inexistente, evaluatorul fiind nevoit sa largeasca plansa de cautari si in
alte localitati din judet.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vinzare care sunt asimilabile proprietétilor subiect se
numeste ofertd competitiva.

3.3 Analiza echilibrului pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Negocierea prefurilor pentru terenurile intravilane avind cea mai bung utilizare de teren construibil la
nivelul Orasului Murfatlar este mare. Analizand cererea si oferta s-a observat ca ofertele sunt suficiente dar
cererea este mica, fapt care deteremind o piati a cumparatorului si o putere mare de negociere 10%-20%.

4
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Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a cumparatoruluj s-a realizat in contextul economiei locale, si
a migrarii populatiei in alte zone mai bine dezvoltate ale Jjudetului ( Municipiul Constanta).

4.Cea mai buna utilizare (CMBU)
Aceastd parte a analizei vizeazi situatia imobilului in configuratia i starea de la data evaludrii. Cu exceptia

cazurilor in care piata imobilelor de tip proprietate rezidentiala este slab segmentata gi nu face diferenti
intre utilizéri.

b) utilizarea s3 fie permisd legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului,
de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea si fie fezabila financiar, avand in vedere daci o utilizare diferits, care este posibila fizic si
permisi legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decét profitul
generat de utilizarea existents, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

in acest caz, evaluatorul va estima valoarea de piaté luind in considerare cea maj bund utilizare a terenului
considerat ca fiind liber si cea maj buna utilizare a proprietatii considerata a fi construita,

d) maxim productiva.

4.1 CMBU a terenului considerat liber

La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmdtoarele : suprafata terenului,
forma terenului, amplasarea terenului , cu deschidere la un drum, utilitatile cu care este dotat terenul, analiza
pietei imobiliare,

In acest caz se presupune ci terenurile evaluate sunt terenuri libere. Astfel, se pot crea ipoteze de utilizari
ale terenurilor, prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea acestora.

Pe baza analizei de piata efectuata, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celej maj bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelagi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Concluziile analizei CMBU, efectuate din prisma celor patru teste

- Cea mai buna utilizare a proprietatilor imobiliare studiate este iteren intravilan-curti-constructii
rezidentiale , teren ce se preteaza pentru gradini, livada sua loc de recreere.

- Utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

- Prin forma, dimensiune, destinatie » Structura pammantului(pamant format din gunoi menajer), teren
ingradit si ingrijit de catre proprietarul imobilului invecinat, acest imobil va avea ca si cumparator
probabil, proprietarul imobilului vecin pentru comasarea proprietatilor,

A se vedea Anexa 1.
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S Evaluare proprietatii

5.1 Estimarea valorii terenului
Valoarea de piati a terenuluj trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmdtoarele - comparatia directa, extractia, alocarea, metoda
reziduala, capitalizarea rentej funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

5.2 Abordarea prin Piata

poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacd nu existsi suficiente informatii, aplicabilitatea
aborddrii prin piata poate fi limitatd. Dacy nu exists suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietiti comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietéti similare disponibile pe piata,
cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilits sl analizatj critic.
Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si cd au
caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. n raportul de evaluare trebuie s3 se indice sursele
de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare independent), datele utilizate si rationamentul
pe baza cérora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile.
Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmitoarele elemente :

¢ dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

* localizarile respective;

* calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

® situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

* data efectivi a dovezii despre pret si data evaluirii solicitata,
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :
a) tehnicile cantitative :

> analiza pe perechi de date;

> analiza datelor secundare;

» analiza Statistica;

> analiza costurilor;
b) tehnicile calitative :

> analiza comparatiilor relative;

> analiza tendintelor;

> analiza clasamentului si interviuri.
In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarea prin piatd, se analizeaza asemanarile si
diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietitii subiect si se fac ajustarile
necesare in functie de elementele de comparatie.



acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupa Cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
€conomice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Elementele(caracteristicile) pe baza carora s-au facut comparatiile si ajustarile sunt cele pe care piata le
Tecunoaste si aceasta reflecta caracteristicile Pe care cumparatorii le considera a fi cauza diferentelor
preturilor pe care sunt dispusi sa le plateasca. Daca comparabile sunt superioare subiectuluj intr-o anumita
caracteristica a lor, atunci pretul acestor proprietati este ajustat negative si invers, daca pretul acestora sunt
inferioare subiectului, se va face o ajustare pozitiva

Abordarea prin piata se aplica.

Descrierea comparabilelor relevante folosite in evaluarea terenului

Comparabila A-120.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafatd de 1600 mp, in Murfatlar , Frontul stradal este de 25 ml, cu utilitati
pe teren, drum asfaltat.

Comparabila B-80.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafatd de 1100 mp, in Murfatlar » Frontul stradal este 25 ml, cu utilitati
langa teren, drum asfaltat.

Comparabila C- 55.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafatd 1003 mp, in Murfatlar , Frontul stradal este 20 ml, cu utilitati langa
teren, drum asfaltat

Comparabila D- 55.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafati de 1512 mp, in Murfatlar ultracentral , Frontul stradal estel 1.25
ml, cu utilitati langa teren, drum asfaltat

Pentru a estima valoarea probabila a proprietatilor s-au facut urmatoarele ajustari:

- Pentru marja de negociere comparabilele au fost ajustate cu 10% deoarece s-a obsevat ca terenurile stau
pe piata mai mult de 1 an- 2 anj .

evaluate,

-Pentru restrictii s-au ajustat cu 30% deoarece terenurile construibile conform legislatiei sau conform PUZ-
lui aprobat trebuie sa aiba front stradal intre 8-12m, o suprafata de 150-200 mp si adancimea mai mare sau
cel putin egala cu latimea. A se vedea Art.7.1 Parcelarea si dezmembrarea alin(4)din Certificatul de
urbanism, si pentru faptul ca exista deja o constructie s; se poate obtine o autorizatie de modernizare say de
extindere a constructiei initiale,

- pentru suprafata s-a ajustat cu 3.12% pentru o diferenta de 500 mp. S-a ajuns la aceasta concluzie dupa
ce s-au analizat perechile de date A sj B, formula calcul (A-B)/B.

-pentru constructie comparabilele A si B s-ay ajustat cu -5.52% dupa formula calcul (A-B)/B.

- Pentru utilitati s-a ajustat cu -10% observatie preluata din analiza pietei. Evaluatorul a constatat ca
terenurile cu utilitati: apa, curent sunt maj valoroase cu circa 10-15%.

Modul de calcul §i valoare sunt descrise in Anexa 2

14 ,ﬁ7



Estimarea valorii chiriei de piata

Descrierea comparabilelor relevante folosite in evaluarepentru stabilirea chiriei de piata
Comparabila A-1.200 euro

Teren situat in Ovidiu, ideal pentru parcare in suprafata de 3000 mp, pietruit si curent electric.
Comparabila B-1.500 euro

Teren situat in Constanta aproape de iesirea Valu luj Traian, ideal pentru parcare in suprafati de 3000 mp,
cu acces la toate utilitatile zonei, teren neamenajat.

Comparabila C- 2250 euro

Teren situat in Cumpana, ideal pentru parcare in suprafati de 3000 mp, cu utilitati( apa, curent), teren
platforma betonata.

Comparabila D- 650 euro
Teren situat in Constanta zona JUMBO, ideal pentru parcare in suprafati de 1000 mp, cu acces la toate
utilitatile zonei, teren pietruit,

Pentru a estima valoarea probabila a chiriei de Piata s-au facut urmatoarele ajustari:

-Pentru dreptul de proprietate transmis, Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Conditii de piata,
destinatia terenului, localizare, nu s-a facut nicio ajustare comparabilele fiind similare cu proprietatea
evaluate, sau piata nu recunoaste.

- Pentru marja de negociere comparabilele au fost ajustate cu -10% deoarece s-a obsevat ca terenurile stau
pe piata mai mult de 1 an- 2 anj

- pentru suprafata s-a ajustat cu 15.38% pentru o diferenta de 2000 mp. S-a ajuns la aceasta concluzie dupa
ce s-au analizat perechile de date C sj D, formula calcul (C-D)/D.Cu cat terenurile sunt maj mari pentru
amenajarea unei parcari cu atat pretul este mai mare.

- pentru utilitati s-a ajustat cu -15.3 8%, s-a ajuns la aceasta concluzie dupa ce s-au analizat perechile de
date C si D, formula calcul (C-D)/D.

6. Analiza rezultatelor si concluziilor asupra valorii

6.1 Analiza rezultatelor

Valorile rezultate in urma aplicarii metodei de evaluare selectata sunt urmatoarele:
* Abordarea prin piata
Valorile rezultate in urma aplicdrii metodei de evaluare selectate sunt urmatoarele;

Nr.Crt. | Adresa imobil

7 Mo Ao o ——————
2. | Teren din Str. Veteranilor nr.18,
Jjud, Constanta

Valoarea chiriei de Diata

Valoare lei

Suprafata teren | Valoare
masurata

Murfatlar, | 105900

— I

Nr.Crt. | Adresa imobil | Nr. Suprafata teren | Valoare | Valoare chirie |
Cadastral chirie lei/mp
Euro/mp

Teren din Str. Veteranilor nr.18, Murfatlar, | 105900
Jjud, Constanta

L 2. 900 mp r 0.41 2.18 }

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

> Prin acest criteriu, evaluatoru] Judeci cat de pertinents este fiecare metods, scopului s1 utilizarii evaludrii.
Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct 1a tipul proprietitii si a viabilitatea pietei.
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Precizia:

> Precizia unei evaluiri este misuraty de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate i de corectiile aduse preturilor de vinzare a proprietétilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

> Adecvarea §i precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabili sau de o
anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare de adecvare §i precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteaz3 pe suficiente informatii.

In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile
suplimentare disponibile.

Avand in vedere scopul evaluarii, adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor, increderea cea mai ridicata
o au datele utilizate in cadrul abordarii prin piata. Abordarea prin venit nu se aplica.

6.2 Concluzia asupra valorii

Avand in vedere criteriile de mai sus s-a concluzionat cj:

Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piafd de la acea dati sau de dati recent.
S-a studiat piata activi a imobilelor similare si au fost identificate suficiente oferte pentru teren intravilan,
sursa de informatii fiind in principal internetul, respectiv site-urile specializate. Utilizarea abordarii de piata
este cea mai recomandata avand in vedere ca: drepturile de proprietate sunt depline asupra terenului
intravilan conform Standardelor ANEVAR- Editie 2022

Valoarea estimata a terenului intravilan din Localitatea Murfatlar, Str. Veteranilor nr.] 8, jud Constanta
este de :19.499 euro echivalentul a 97.051 lej

Valoarea estimata a chiriei de piata pe metru patrat pentru terenul intravilan situat in Localitatea Murfatlar,
Str. Veteranilor nr.18, jud Constanta este de 0.44 euro echivalentul a 2,18 lei

Evaluator autorizat :
Diaconu Nicoleta
Data:
05.04.2025

psg:&;t?‘or aumc:z;j(}y%}-:;@\
." e Ny
/S DIACONUNICOLETA 2
[_IE Legitimatia Nr. 19106 E_—‘/ f’;’

% o
XN Mzarea; £, 7

e ﬁ_N_EVAR_f___ s

—_—
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Anexe:

Anexa 1 — Descriere teren

Anexa 2 — Calcul teren

Acte de proprietate ( Extras de Carte funciara, Certifi
Rezumatul vanzarilor

Date statistice

Figuri ,scheme, fotografii

Alte informatii considerate adecvate

cat de urbanism)
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ANEXA 1filal
Descriere

Adresa terenului

Localitatea Murfatlar, Str.Veteranilor nr.18 , jud. Constanta

Proprietar ORAS MURFATLAR

Suprafata 900 MP -masurata

Nr.Cadastral 105900

Accesul /deschidere la strada Deschidere 29.10 mp , accesul se face prin str. Veteranilor

Zona de amplasare Centrala

Vecinatati EST-Proprietate privata, Sud-teren Oras Murfatlar, Nord -Str. Veteranilor, Vest-proprietate
privata

Pozifia fatd de apd, canal in apropriere

Pozitia fafa de gaze/termoficare Nu este cazul

Pozitia fata de electricitate in apropriere

Tipul de drum la care are acces asfalt

Dimensiuni, forme, proportii i orientare forma neregulata, panta abrupta

Restrictii de folosire conform planului urbanistic

teren situat pe fosta groapa de gunoi, terenul se preteaza ptr. gradini, sau constructii usoare

Suprafat adecvata sau nu in cadrul urban

Zona de locuinfe = sub 150-200 mp, regim de inaltime mic

Aspect urbanistic si estetic al cladirilor vecine

civilizat

Poluare

Nu este cazul

Categoria de folosinta actuala

curti constructii

teren situat pe fosta groapa de gunoi, terenul se preteaza ptr. gradini, sau constructii usoare de

Starea terenului

Natura terenului depozitare
Gradul seismic al zonei Vil
nefavorabil constructiv

Utilizarea terenului propusa-CMBU

gradini, spatiu de recreere




Teren - Localitatea Murfatlar, Str. Veteranilor nr.18, jud. Constanta

Anexa 2-fila 1

Subiect A [e C D
Pret de vanzare euro 120000] 80000 55000 55000
eure data evaluarii 4,9771
metri patrati proprietate 900 1600 1100 1512 1003
pret euro/mp 75 73 36 55
marja de negociere mp
Ajustare % -10 % -10 % -10 % -10 %
Ajustare euro -7,50] -7,27 -3,64 -5,48
pret ajustat euro 67,50| 65,45 32,74 49,35
Drept de proprietate transmis absolut similar similar similar il
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0 0 0 0
pret ajustat euro 67,50 65,45| 32,74 49,35|
Ta-consiruibil constructn
Restrictii legale usoare nu nu nu nu
Ajustare% 'gradini. constructii usoare -30 % -30 % 0% -30 %
Ajustare euro -20,25 -19,64 0,00 -14,81
pret ajustat euro 47,25“ 45,82 32,74 34,55
Conditii de finantare similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0 [ 0 0
pret ajustat euro 47,25 45,82 32,74 34,55L
Conditii de vanzare similar similar if similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 1] 0 0| 0'
Pret ajustat euro 47,25 45,82 32,74 34,55
Conditii de piata similar similar il similar
Ajustare % 0% 0,00% 0% 0%
Ajustare euro 0 0,00 [l]| (1]
pret ajustat euro 47,25 45,82 32,74 34,55
Pret ajustat euro 47,25 45,82 32,74 34,55
Localizare
Distanta fata de prop evaluata Murfatlar Murfatlar Murfatlar Murfatlar Murfatlar
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare euro 0,00 0,00 0,00 0,00
suprafata MP 900 1600 1100 1512 1003
Ajustare % -4,38% -1,25% -3,82% -1,00%
Ajustare euro -2,07, -0,57 -1,25] -0,35
destinatia(utilizarea terenului)  |intravilan similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0,00 0,00/ 0,00 0,00
constructie pe teren da da nu| da nu
Ajustare % -5.52 % 0,00 % 0,00 % -5,52 %
Ajustare euro -2,61 0,00 0,00 -1,91
topografie/relief |panta abrupta inclinatie 45 plan plan plan plan
Ajustare % -20 % -20% =20 % -20 %
Ajustare euro -9,45 -9,16 -6,55 -6,91
Poluare nu similar similar similar similar
Ajustare % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Ajustare euro 0,00 0,00 0,00 0,00
utilitati disponibile fara utilitati cu utilitati cu utilitati cu utilitati cu utilitati
Ajustare % -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare euro -4,73 -4,73 -3,27 -3,45]
total ajustari caracteristici fizice% -39,90 % 31,25 % -33,82 % -36,52 %
total ajustari caracteristici fizice euro -18,85 -14,46 -11,07 -12,62) | ——
pret ajustat euro | 28,40 31,36 21,67 P
Ajustare totala bruta absoluta euro 18,85 14,46 11,07 {r@"
Ajustare totala bruta absoluta % 39,90% 31,25% 33,82% .ﬂs}% .
numar ajustari 4,00 3,00 3,00 Ao
Valoarea proprietatii subiect euro|19499 I Tei| 97051 MtJ )
S-a ales comparabila C avand caracteristicile cele mai toare si 0 ajustarea bruta de 33.82%
Data evaluarii 01.04.2025




Chiria de piata Anexa 3
Teren din strada Veteranilor nr.18, Murfatlar, jud.Cta

Subiect A B C D
Pret de inchiriere euro 1200 1500 2250 650
euro data evaluarii 4,9771
metri patrati proprietate 900 3000 3000 3000 1000
pret euro/mp 0,40 0,50 0,75 0,65
marja de negociere mp
Ajustare % ~10 % -10 % -10 % -10 %
Ajustare euro -0,04 -0,05 -0,08 -0,07
pret ajustat euro 0,36 0,45 0,68 0,59
Restrictii legale similar similar similar similar
Ajustare% 0% 0% 0 % 0%
Ajustare euro 0 0 0 0
pret ajustat euro 0,36 0,45 0,68 0,59
Conditii de inchiriere similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0 % 0% 0%
Ajustare euro 0 0 0 0
Pret ajustat euro 0,36 0,45 0,68 0,59
Conditii de piata similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0 0 0 0
pret ajustat euro 0,36 0,45 0,68 0,59
Pret ajustat euro 0,36 0,45 0,68 0,59
Constanta
in spate
Localizare Murfatlar |Ovidiu Palas Cumpana |Jumbo
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare euro 0,00 0,00 0,00 0,00
suprafata MP 900 3000 3000 3000 1000
Ajustare % 15,38% 15,38% 15,38% 0,00%
Ajustare eure 0,06 0,07 0,10 0,00
gradina/
destinatia(utilizarea terenului) depozitare |parcare similar parcare parcare
Ajustare % ~25,00% 0,00% -25,00% -25,00%
Ajustare euro -0,09 0,00 -0,17 -0,15
utilitati langa teren |pe teren langa teren |pe teren Ianga teren
Ajustare % -15,38% 0,00% -15,38% 0,00%
Ajustare euro -0,06 0,00 -0,10 0,00
total ajustari caracteristici fizice% B ~25,00 % 15,38 % -25,00 % -25,00 %
total ajustari caracteristici fizice euro -0,09 0,07 0,17 -0,15
pret ajustat euro 0,27 0,52 0,51 0,44,
Ajustare totala bruta absoluta euro 0,09 0,07 0,38 -0,15
Ajustare totala bruta absoluta 'Vi. 55,76 % 15,38 % 55,76 % -25,00 %
numar ajustari 3,00 1,00 3,00 1,00
Valoarea chiriei/mp euro 0,44 /
Valoarea chiriei/mp lei 2,18]
S-au ales comparabila D avand s caracteristicile cele mai apropriate fata de proprietatea evaluata

Data evaluarii 01.04.2025







.~ -+ ROMANIA
ORASUL MURFATLAR
‘ JUDETULCONSTANTA )
P v Sl e e
Sediul Primériei: str. Calea Dobrogei 1, cod 905100
Email; consiliv-local@primaria-mucfatiar.ro .
contabilitate@primarmurfatiar ro
Website: www.primaria-murfatiar.ro
Telefon: 0241234350 6726 238488 Fax: 0241234516

NOTA DE COMANDA NR. 17 DIN 19.03.2025

CATRE,
P.F.A DIACONU ST.NICOLETA
Sat General Scarisoreanu str.Merisori nr.6, Constanta
E-Mail: Diaconunicoleta32@gmail.com

V& rugdm a expedia Ia adresa : UAT oras Murfatlar, str Calea Dobrogei nr. 1, cod

postal 905100, judeful Constanta, cod fiscal 4859712, telefon 0241/234350, telefon —
fax  0241/234516, feprezentata prin  COJOCARU GHEORGHE - primar,
produsele/servicii mentionate tn tabelul de maij jos.

Plata se va face din contyl ROO9TRE224A510103200130X deschis la Trezoreria

| NR'|
| crr

 DENUMIREA PRODUSULTT CARACTERISTICI | UM | CANTITATE TERMEN DE
" ' PRESTARE/
LIVRARE

—
Pplatd, necesar la inchiriere/vdnzare bentry : buc 1

{ Judeful Constanta, ni-éadastral 105900, suprafata

Judepul Constanta, nr.cadastral 106930, suprafata

Raport de evaluare pentru_stabilirea valoril de

leren, str.Veteranilor nr.]8, oras Murfatiar,

din acte 1.000 mp si médsuratd 900 mp
> teren, str.Caleq Bucuresti FN, orag Murfatlar,

totald 609 mp

INrocurr,
SOVA-COZMA MIREIA

i

_ PRIMAR,

-
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 105900 Murfatiar

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Murfatlar, Str Veteranilor, Nr, 18, Jud. Constanta

[ Nr. cerere | 62095 |

_ Ziva_ _}'_
_Luna_

L Anal [ 3
Cod verificare

o

Masurata: 900

IMPREJMUIT LIM. 1-2-3-4 S| 1-
11-12 CU GARD DE PLASA.

Nr. Nr. cadastral Nr. . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 105900 Din acte: 1.000 Teren imprejmuit;

13-12 CU GARD DE ZIDARIE; LIM, 4-5-6-7-8-9-10-

B. Partea Il. Proprietari si acte

|

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

62095 / 27/04/2023

Act Administrativ nr. 43, din 27
emis de PRIMARIA MURFATLAR;
LéctAdrmnis_trativ nr. 6377, din

'Intabulare, drept de PR

/03/2023 emis de CL MURFATLA
Act Administrativ nr. 6159, di
_10/04/2023 emis de PRIMARIA
OPRIETATE , DOMENIU PRIVAT, d

R; Act Administrativ nr. 6160, din 06/04/2023

n 06/04/2023 emis de PRIMARI

MURFATLAR,;

A MURFATLAR:[

B1 o_ba'nmt?rinr - Al ‘
|77 lLege, cota actuata 12 o —_— 1 -
1) ORAS MURFATLAR — 00000
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 105900 Comuna/Oras/Municipiu: Murfatiar
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrai Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105900 Din acte: 1.000 [IMPREJMUIT LIM, 1-2-3.2 5] 1-13-12 CU GARD DE ZIDARIE; LIM. 4-5-6-7-8-9-10-11-15
Masurata: 900 [CU GARD DE PLASA,

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
DETALH LINIARE IMOBIL
2 = £

3 N / f
- - e ili]t#ﬂ?? f
- o
3 .
I~ :
_X‘.:;;“-’"/' \ \\\‘ N . ‘\&\j
T .
% . . f
- . S
\ 02373 ~\:::\!
o | e
{,ﬁ"‘ “*m.._M )
B ==
N’M“
102016 N2
e
N
R
L ]
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie |intra Suprafata < . .
crt | folosings [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - R
constructii 1.000
Masurata:
900
Date referitoare Ia constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
. S. construita la sol4Q mp; S. construita
ALl | 105900-c1 | ©onstructii anexa 40 ;?tr: desfasurata:40 mp; ANEXA PARTER. FARA
ACTE,

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment:
nceput sfarsit = (m)
1 2 9.146
| 2 3 19.227
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 105900 Comuna/Oras/Municipiu: Murfatlar

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)
3 4 2.94
N 4 5 3.253
5 6 4,057
6 7 4.179
7 8 4.068
8 9 10.147
9 10 1.123
10 11 9.164
11 12 26.242
12 13 29.1
13 1 11.492

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

**¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil |a autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

04-05-2023 LAVINIA-IRINA RUSU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semn4tura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 105900 / UAT Murfatlar

L
wr
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta

AUENFIE MATIBNALA
WE S AN T

RS SR 1Y STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA
f_l!r.cerere | 62005
Ziua H 27
Luna 1 04
Anul | 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numar cadastral 105900 / UAT Murfatlar
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Murfatlar, Str Veteranilor, Nr. 18, Jud. Constanta Comuna/Oras/Municipiu: Murfatiar

Nr. cadastral Suprafata masuratd | Observatii / Referinte
105900 Q00 ' IMPREJMUIT LIM, 1-2-3-4 S| 1-13-12 CU GARD DE ZIDARIE;

_ LIM. 4-5-6-7-8-9-10-11-12 CU GARD DE PLASA.
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
P ] . B -, ™,

\

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 105900 / UAT Murfatlar

Incadrare in zon
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 105900 / UAT Murfatlar
Date referitoare la teren

Categoria de |Intra| Suprafata = . .
Crt folosints vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 900
TOTAL: 200
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l | 105900-C1 constructii anexa 40 |Fara acte ANEXA PARTER. FARA ACTE.

Lungime Segmente

1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit - (m)
1 2 9.146
2 3 19.227
3 4 2.94
4 5 3.253
5 6 4.057
6 7 4.179
7 8 4.068
8 9 10.147
9 10 1.123
10 11 9.164
11 12 26.242
12 13 29.1
13 1 11.492

** Lungimile segmentelor sunt determinate 1n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI CONSTANTA la data: 28-04-2023
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,
ILIOARA TOADER

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3




Cod verificare

MAGHOOARATm

0013342
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sTevreanens  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

T bmiis  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 62095 / 27-04-2023

INCHEIERE Nr. 62095

Inspector: ILIOARA TOADER

Registrator: FLORINA DINUT
Asistent registrator: LAVINIA-IRINA RUSU

Asupra cererii introduse de ORAS MURFATLAR privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.6159/06-04-2023 emis de PRIMARIA MURFATLAR;
-Act Administrativ nr.43/27-03-2023 emis de CL MURFATLAR;
-Act Administrativ nr.6377/10-04-2023 emis de PRIMARIA MURFATLAR;
-Act Administrativ nr.6160/06-04-2023 emis de PRIMARIA MURFATLAR:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 105900

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS MURFATLAR, sub B.1 din cartea funciara 105900 UAT Murfatlar:

Prezenta se va comunica partilor:
ORAS MURFATLAR
MUSTAFA CETIN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
04-05-2023 FLORINA DINUT LAVINIA-IRINA RUSU
Inspector,
ILIOARA TOADER

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1 din

Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificsrile si completérile ulterioare,

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentu! de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP]

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UEJ nr.679/2016 i Legii 190/2018 __Pa%a Idin2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare




Incheiere Nr. 62095 / 27-04-2@23

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare
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. ' Anexa nr. 16
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobiluful:
Murfatlar, Strada Veteranilor nr. 18
800 jud. CONSTANTA
Nr Cartea Funclara: Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
MURFATLAR
2 8
= &
by P
303240 — 303240
|
T
'“*-f\l«;-
@ ™
A S
Y “1\3\
2 % S [e_ @ Vo[%
S !023;3 ey Calcul anallitic pentru suprafala construlta 8} neconstrulia necesara
~Je pentru a asigura exploatarea nomala & constructiel
\ e
ll‘. i Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
& 14 e Pef. laturi
s P12 “ | % [m] Y [m] | p(ii+1)
& JI 14|303219.173|772395.185 7.923
Y / c1 15| 303211.28B1|772394.486 5.000
[ I| 16|303210.847 | 772399.467 7.918
2 i 17|303218.734|772400.166|  5.000
wi3 1Ce 5 S=40mp  P=25.84m
("Sf 5
3032000 | ' L - o 303200
l [ 418 o ::\s\k
«0\ oy
By %
A4 19
Orge 4%;6 3
»
ool o
2 3[
jl o
~ ~
A. Dato referitoare la feren
Nr. oria de Suprafafa .
parcela folosinia [mp] Sl
L cf 900 Imprejmuit fim, 1-2-3-4 si 1-13-12 cu gard de zidarie; lim. 4-5-6-7-8-9-10-14-12 cu gard de plasa,
Total 00
B. Date raferitoare la constructis
Cod Suprafata -
Constr. Destinatia constrita a sol [m] Mentiuni
Angxa Parter - S constr. desfasurata = 40 mp. - FARA ACTE-
c1 CA 40
Total - 40 § total constr. desfasurata = 40 mp.
Suprafata totala masurata a imobilului = 200 mp
Suprafata din acte = 1000 mp
Executant,
SC CTMCAD TOPO SRL Ciasa lif Seria RO-B-J 2603 i imhml;m .
Autorizat: MUSTAFA CETIN Categoria B Seria RO-CT-F 0158 Confim introducerea L ograte
Confirm executarea masuratorior 1a teren, corectitudinea d m%‘m&ml
Intocmirli documentatiel cadastrale sl corsspondenta
acesteia cu realitatea din feren.
Semnatura si stamplla
25.04.2023

=




ROMANIA

ORASUL MURFATLAR
JUDETUL CONSTANTA

Str. Calea Dobrogei, nr. 1, eod 905100
Email: consiliu-local@primaria-murfatlar ro
Website: www primaria-murfatlar.ro
Telefon: 0241/234350 0726 238488 Fax: 02411234516

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.42 din 24.03.2025

fn scopul: INFORMARE

Urmare a cererii adresate de UAT MURFATLAR orin Primar Cojocaru Gheorghe cu
sediul in oras Murfatlar in strada Calea Dobrogei. nr. 1. inregistrati la nr.4843 din 20.03.2025.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Constanta, str. Veteranilor, nr.18. sau
identificat prin:
Nr. Cadastral 105900;

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism wActualizare Plan Urbanistic
General ( PUG ) si_Regulament local de urbanism (R.L.U.) oras Murfatlar, jud. Constanta”.
proiect nr.80/2014. _aprobatid cu Hotararea Consiliului local MURFATLAR nr.30 din
31.03.2021

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC
- Imobilul- teren si/sau constructii se afla in intravilanul oragului Murfatlar, UTR m 2.
- Act(e) proprietate imobil — teren si/sau constructii — carte funciara nr.105900.
- Situatia juridica si cadastrald a imobilului — teren si/sau constructii: in suprafati de
1000 mp din acte si 900 mp din mésurétori, numar cadastral 105900.
- Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument istoric : Nu
- Interdictii de construire : Nu

2.REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala a terenului: Curti Constructii

- Reglementari fiscale; taxele se vor achita conform pevederilor legii 227/2015
republicatd modificata si completats ,,codul fiscal”si HCL Murfatlar nr.171 din 20.12.2024.

- Destinatia terenului stabiliti prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului
aprobate :
UTR m2, subzona L1a: locuinte individuale cu regim redus de inaltime, pani la P+2E, situate
in tesut urban Murfatlar.



3.REGIMUL TEHNIC:

UTILIZARI ADMISE SUBZONA L1

L

Pentru L1a, locuinte cu regim redus de inalfime pénd la P+ 2E, din subzopa L1 ~ locuinte individuale
pe parcele din tesut urban Murfatlar, din UTR m 1 (Zona Centrali orag Murfatlar), UTR m 2, UTR m
3, UTRm 5, UTRm 6 5i UTRm 7 (spatii de locuit din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8,
UTR m 9 si Trupuri Izolate (Trup izolat ,,M26”) sunt admise urmitoarele utiliziri in regim de
construire continu (constructii ingiruite) sau discontinu (constructii cuplate sau izolate pe parcela):

Funciiuni de locuire;

Sk w0~

7.

locuinge cu partiul obignuit;

se permite extinderea §i modernizarea locuintelor existente.

locuinte cu partiu special ce includ spatii pentru profesiuni liberale;

echipare edilitara corespunzitoare densitétii locuitorilor

circulatii carosabile gi pietonale corespunzitoare densitatii

parcaje la sol, subterane sau supraterane, dimensionate conform Nommativelor NP-24/1997 si NP-
25/1997 publicate in Buletinul Constructiilor (vezi Az, 1.2, pag 7/207).

spalii verzi, gridini, scuaruri, conform Anexei nr.6 la HG nr.525/1996, republicata.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI SUBZONA L1

L

1
2
3
4.
5.
6.
7
8

9.

10.
11.
12,
13.

Pentru L1a , locuinte cu regim redus de indl{ime pand la P+ 2E, din subzona L1 — locuinte individuale
pe parcele din tesut urban Murfatlar, din UTR m 1 (Zona Centrald orag Murfatlar), UTR m 2, UTR
m3 UTRmS5, UTRm 8, UTR m 9 si Trupuri Yzolate (Trup izolat »M267) se admite conversia
locuintelor existente n dotiri complementare enumerate mai jos, cu conditia s nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate de locuire precum si ca suprafata lor si nu depaseascd 200 mp
AD (aria desfigurati) totald.

sedii ale unor institutii si autorititi locale sau teritoriale;

servicii profesionale colective si personale;

sedii de birouri (companii si firme), financiar-bancare si telecomunicatii (inclusiv infrastructuri).

comet de proximitate cu améanuntul;

spatii pentru invatimant pregcolar de toate formele: crege, gradinite;

functiuni de sinitate: servicii medicale, cabinete si farmacii;

spatii acoperite i descoperite pentru sport i Tecreere;

functiuni turistice: pensiuni, mici hoteluri;

functiuni aferente culturii si cultelor: casi de culturd, muzee;

spafii plantate, amenajari peisagistice: parcuri, scuaruri;

céii de circulatie auto, parciri.

Se admit unit#{i mici de productie tn domenii specifice fraditiei locale.

Ateliere de intrefinere, manufacturiere gi depozitare - cu orar de functionare prestabilit de Primrie -
legate de functiuni traditionale/casnice.

Terenurile existente in zone nefolosite §i/sau neconstruite se pot amenaja peisagistic, ca spatiu plantat

accesibil locuitorilor pentru recreere, sau pot fi amenajate dac este cazul ca parcari publice pentru zona

centrald,dimensionate conform Anexei nr.2 la RLU,functie de destinatie.

Dotéri complementare:

UTILIZARI INTERZISE SUBZONA L1

L

UJ!\).-

Pentru Lia din UTR m 1 (Zona Centrald ores Murfotlar), UTRm 2, UTRm3, UTRm S5, UTR m
6 si UTR m 7 (cu spatii locuinte din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8 si UTR m 9 si
Trupuri Izolate (Trup izolat ,,M26”) orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei de
locuit si prin aceasta prezinti riscul de poluari (chimica, acustica, esteticd, etc) cum ar fi:

. activitiiti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice naturs;

. dispunerea pe fatadele cladirilor a antenelor TV, satelit, a cablurilor de telecomunicatie vizibile sta

antenelor pentru telefonie mobils, sau orice alt utilaj/ echipament netratat estetic de cétre un specialist
(arhitect, designer), al carui proiect nu a fost aprobat in Consiliul Local;
depozitari en-gros;

- depozitari materiale de constructie in aer liber;



6
7.
8

9.
10.
11,
12.

. platforme de pozitiri de materiale refolosibile sau pentru colectarea deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substane inflamabile sau toxice;

+ activitdfi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

taierea arborilor fird autorizatia autorititiilor abilitate;

lucriri de terasament de naturs sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

Ootice lucriiri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacuarea gi colectarea apelor meteorice. :

CARACTERISTICILE GEOMETRICE ALE PARCELELOR SUBZONA L1

Se vor respecta: regulile cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii descrise in Art. 7.1.,
inclusiv conditiile din Avizul C.J. Constanta nr. 10/2021 ptr. PUZ, pag. 91/207.

RETRA

GERI MINIMALE $I AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELELOR

SUBZONA L1

Se vor respecta atét Reéillile de bazi cu privire la amplasares cladirilor in inferiorl parcelelor descrise in Cap.

4, Art. 4
L

0o

w

» g

-1.+ 4.8., pag.81-88/207, precum §i urmiitoarele reguli:
Pentru L1a din UTR m 1 (Zona Centrals oras Murfatlar), UTR m 2, UTR m 3, UTRmS5 UTRm
65i UTR m 7 (cu spafii locuinge din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 si Trup
Izolat ,,M26*:
Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament
retragerca minim4 fati de aliniament este aliniamentul existent al clidirilor de pe drum, strada sau
ulita respectivi, dar - la constructii noi - nu mai putin decét 3.00 m pentru strizile principale si decét
2,00 m pentru strizile secundare precizate in Tabelele cu strizi din Memoriul General Actualizare PUG
la Cap. 2.6., Art.2.6.1., pct. 2.6.1.1., pag. 53+55 si Cap. 3.6., Art. 3.6.1., pet. 3.6.1.1., pag. 200 $i
pet. 3.6.1.2., pag. 201; In orice caz distana intre fronturile clidirilor la strada va fi cel putin egali cu
indltimea la cornigi a clidirii mai inalts,
retragerea minima poate fi de 1,00 m sau pe aliniament doar pentru Situatiile si in conditiile previzute
la Art. 4.7, alin. (3), pag. 88/207 $i pentru constructiile din UTR m 6 siUTRm 7.
Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale
amplasarea cladirilor fati de limitele laterale in principal trebuie si respecte distantele previzute de
Codul Civil referitor la , picdtura streginii” (0,60 m) si ,,vederea spre Pproprietatea vecinului” (2,00m)
prezentate la Art. 4.8., alin. (1), pag. 88/207.
in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazia numaj pe una dintre limitele Iaterale cu
o clédire avand calcan pe limita de proprietate, ar pe cealalta laturi se invecineazi cu o clidire retrasi
de 1a limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterals ferestre ale unor fnc¥peri principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fati de limita opus# se va retrage obligatoriu la o distanti
egald cu 1/2 din indlime, dar nu maj putin de 2,00 metri fata de limita de proprietate;
cladirile care vor alcitui fronturi continue se vor alipi la calcanele clidirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pe o addncime de maxim 15,00 m de la fatada frontali a cladirii;
Amplasarea cladirilor fa de limitele posterioare
clidirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o di stand de cel  putin jumitate din
indlfimea clidirii misurats la cornis (atic), dar nu mai putin de 3,00 metri
se interzice construirea pe limita posterioari a parcelei;
Amplasarea cladirilor unele fatd de altele din vecinatate sau din interiorul parcelei
amplasarea cladirilor in interiorul parcelei, unele fati de altele din vecinitatea parcelei sau din
interiorul acesteia, trebuie sit respecte distentele minime obligatorii pentru evitarea umbririi reciproce
astfel incdt sé se asigure insorirea camerelor de locuit pe o duratd de mnimum 1% ore la solstitiu de
iarni conform Ordin 119/2014, modificat i completat prin Ordinul 994/2018;
daci in proiectul de amplasare a clidirilor de locuit se constati ca distanta dintre clidirile invecinate
este mai micd sau cel putin egali cu inélfimea clidirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de nsorire,
care si confirme respectarea prevederii anterioare, de la lit. a.
amplasarea cladirilor de locuit va tine cont si de prevederile Art. 4.1. referitor la ,Orientarea fatd de
punctele cardinale” (vezi Anexa nr. 3 din RG.U. aprobat cu HG nr 525/1996, si Art. 2,3 5i 4 din Ordin
119/2014, modif. prin Ordin 994/2018).
distanta se poate reduce la 1/2 din iltimea la cornisd (dar nu mai putinde 2,0 m fati de limita de
proprietate), numai in cazul in care fatadele prezintd ferestre care asigurd luminarea unor incéiperi
pentru activitéfi principale §i permanente ce necesits lumini naturala;



5.
a
b.
c

Limitele maxime ale subsolurilor

retragerea frontald a subsolului va coincide cu conturyl clidirii;
limitele laterale ale subsolului pot fi pe limitele parcelei;
retragerea posterioard a subsolului va fi la minim 5,00 m de la limita de fund perceld

ACCESE $/ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SUBZONA L1

Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la asigurarea acceselor obligatorii descrise in Cap. 5, Art.

.1., pag.
1

A

89/207 si Cap. 8,, Art. 8.1,, pag. 93/207, precum si urmétoarele reguli:

o parceli este construibili numai dac are cel putin un acces dintr-o cale public, sau drept de trecere
legald, de o latime minima de 3,50 m;

este permis numai un singur acces pe o parceli de pe aceeagi latura (din acelasi drum);

este obligatoriu accesul carosabil in curtea posterioara pentru magini utilitare;

parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, conform Anexa 2 la RLU;

locurile de parcare se dimensioneazi conform Normativelor NP-24/ 1997 i NP-25/1997 (dprobate
MLPAT,vezi Art. 1.2,pag 7/207), i se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje
amenajate la sol care vor fi tratate peisagistic;

in cazul in care locurile de parcare nu se pot asigura in limitele parcelei, conform Anexei nr. 2,
diferenta de locuri de parcare se va putea amenaja pe un alt amplasament pe o razi de maxim 150,00
metri de la amplasament, pe baza unei Hotiiréirii a Consiliului Local.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SUBZONA L1 cu Lia gi Lib

Se vor respecta atfit Regulile de baz cu privire la indlfimea constructiilor descrise in Art. 7.2., pag. 91927207,
precum si urmétoarele reguli:

1.

inéilfimea maxim4 admisibila in planul fatadei nu va depisi 10,50 m la corniga (atic), respectiv 13,00
m la coamé, reprezentind maxim S+P+2E (1 subsol +3 niveluri supraterane), atét in orasul Murfatlar
cat i Tn satul Siminoc, dar nu mai mare decét distanta fntre cele doui aliniamente masurate pe plan
orizontal;

poate fi addugat suplimentar un nivel cu conditia retragerii acestuia de la limitele clidixii spre strizile
publice cn o distant3 egala cu inaltimea unui €taj si obtinerea avizului S.T.S.

iniilfimea cHidirilor/constructiilor de locuinte propuse sau interventiile pe indltime Ia
cladirile/constructiile de locuinte existente in SUBZONA L1 cu Lla si L1b, situate in interiornl
limitelor zonelor protejate istoric — monumentelor Istorice, clasate in LMI 2015, se propune si se
avizeazi in prealabil de Min. Culturii sau Directia Jud. pentru Cultura Constan{a, cu respectarea
conditiei din Avizul Min, Culturii 168/U/2020 pentru zona de protectie a monumentului
nAnsamblu rupestru de ln Murfatlar® unde este instituiti interdictie temporard pén3d la
elaborarea unui PUZ, avizat de Min. Culturii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SUBZONA LI cu Lia siL1b

Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la aspectul exterior al clidirilor/constructiilor descrise in Art.
7.3., inclusiv conditiile previzute n Avizul nr.10/2021 al Consiliului Judetean Constanta referitor la elaborarea
PUZ-urilor, pag.92+93/207 i la specificul local din mediul rural ptr. L1b, conform Ghid de Arhitecturs al
O.A.R. Zona Dobrogea de Sud, precum si urmiitoarele reguli:

1.
2.

5.
6.

se interzice inilfarea cladirilor prin realizarea unor mansarde false;

aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va fine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu care se afld in
relafii de co-vizibilitate.

se interzice utilizarea materialelor de finisaje Tn culori stridente sau strilucitoare, imitatii stilistice
dupa arhitecturi striine zonei;

tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu tnilfimi sub 4,00 m va tine seama de faptul ca acestea se
percep din clidirile mai inalte inconjuratoare;

in cadrul autorizirii se va cere o desfagurare a frontului stradal cu cele doua fatade invecinate
intocmitd de un arhitect;

in vederea autorizirii se permite solicitarea unor studii suplimentare si justificiri grafice,
fotomontaje sau machete pentru interventii asupra clédirilor existente san insertii noi.

aspectul exterior al clidirilor/constructiilor de locuinfe propuse sau interventiile la cladirile/constructiile
de locuinge existente in SUBZONA L1 cu Lla si L1b, situate in interiorul limitelor zonelor protejate istoric —
monumentelor istorice, clasate in LMI 2015, se propune si se avizeazi in prealabil de Min. Culturii sau



Directia Jud. pentru Cultura Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru
zona de protectic 2 monumentulni ,.Ansemblu rupesiru de la Murfatlar” unde este instituits interdictie
temporari pini la elaborarea unui PUZ, avizat de Min, Culturii 5i a conditiei din Avizul C.J. Constanta
ur.10/2021 referitor Ia documentatiile de PUZ,

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SUBZONA L1 cu LlagiLlb

Se vor respecta atit Regulile de baza cu privire la echiparea tehnico-Edilitara descrise in Cap. 6, Art, 6.1.,
Art.6.2. 5i Art. 6.3., pag. 89-91/207 precum si urmétoarele reguli:

- toate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice si de telecomunicatii;
in cazul alimentirii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente care rispunde
de gospodarirea apelor;
s¢ interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, precum i
dispunerea vizibila i haotici a cablurilor TV;
se interzice dispunerea antenelor G.S.M. sau de comunicatii speciale in zona centrald, fiird ca
aspectul lor si fic adecvat estetic, peisajului §i mediului ambiental al Zonei;
racordarea burlanelor la canalizarea pluviali sau la santurile de colectare a apelor pluviale va fi
fAcuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii mai ales in zonele de circulatie publici.

IR SR VRN

SPATII LIBERE/VERZI $I PLANTATE SUBZONA LlculLlagiLib

Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la spatii verzi descrise in Art. 8.2, inclusiv prevederile HCJ
Constanta nr. 152/2013, pag, 93+94/207, precum si urmitoarele reguli:

1. spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare 50,00 mp de suprafaty libers de constructii;

2. fin cazul constructiilor noi cel putin 20% din suprafata terenului se va amenaja ca spatin verde cu
folosirea materialului vegetal lemnos si erbacee caracteristice florei din aceasti zond;

3. parcajele amenajate la sol vor fi tratate peisagistic prin folosirea materialuluj vegetal lemnos §i a
erbaceclor caracteristice florei din acestd zon3 geografics;

4. se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00 metri iniltime §i diametrul tulpinii peste 15,00 em; in cazul taierii unui arbore se vor
planta alti 5 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate. stabilite de
Consiliul local.

IMPREJMUIRI SUBZONA LI cu Lla siL1b

Se vor respecta att Regulile de baza cu privire la inprejmuirea constructiilor descrise i Art. 8.3., pag. 94/207,
precum si urmétoarele reguli:

1. mu este obligatorie construirea gardurilor frontale sau spre trotuare si circulatij pietonale publice mai
ales la cladirile care nu adiipostesc functii de locuire §i care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

2. se pot realiza garduri spre stradd cu inéltimea maxima de 1,80 m, acestea vor fi transparente cu un
soclu opac de 0,30-0,60 m si realizate din materiale de constructii rezistente ig intemperii sau din
gard viu;

3. gardurile laterale sau din spate vor avea indltimi de maxim 2,20 m puténd fi opace sau transparente
fiind realizate din fier forjat, plasé metalica, lemn si pot fi dublate de gard viu; in situatia realizirii
unor garduri din zidarie acestea vor avea in partea superioard goluri decorative de min. 0,30 m
indltime inchise cu fier forjat, plasii sau trafor din lemn;

4. gardurile se vor realiza astfel incit si nu existe posibilitatea de accidentare prin cijirare sau
escaladare.

INDICATORI URBANISTIC! SUBZONA L1 cu Lla siLlb
Se vor respecta atit Reglementarile previzute pentru indicatorii de control urbanistici de la Cap. 3, Art. 3.6.,
alin.(1)=(5), pag.49-52/207 si alin.(18)5i(19), pag. 68-69/207, precum si urmétoarele reguli:

L Peniru terenurile ai ciror indicatorii urbanistici au fost epuizafi prin utilizarea maximi a unuia dintre
indicatorii urbanistici pe o parte a parcelei, cu exceptia derogarilor prevézute la Art. 3.6.,alin. (4) si (5),
pag.50-52/207, restul parcelei va rimane neconstruibil, chiar §i in situatia instriinirii sau divizarii
acesteia. Aceste suprafete vor fi utilizate pentru gradini de zarzavat, legume, flori, livezi, pentru
plantarea de viti de vie.

II. Indicatorii urbanistici POT si CUT pentru clidirile/constructiile propuse sau pentru interventiile fa
cladirile/constructiile existente in SUBZONA L1 cu Lla si Lib, situate in interiorul Kmitelor




zonelor protejate istoric —~ monumentelor istorice sau limitelor zonelor siturilor arheologice, clasate
LMI/RAN, se propun si se avizeazd in prealabil de Min. Culturii san Dir. Jud. pentru Cultury
Constanta, cu respectarea condifiei din Avizul Min. Culturii 168/0/2020 pentru zona de protectie
a monumentului ,Ansamblu rupestru de ia Murfotlar® unde este instituitd interdictie temporari
piini la elaborarea unui PUZ, avizat in prealabil de Ministerul Culturii.

III.  .Pentra Lla locuinte cu regim redus de iniliime pani la P+ 2E, din subzona L1 - locuinte individuale

pe parcele din fesut urban Murfatlar, din UTR m 1(Zona Centrali oras Murfatlar), UTRm 2, UTR m
3, UTRm 5, UTRm 6 yi UTR m 7 (cu spafii/ locuinge din zone incompatibile cu locuirea),UTR m 8,
UTR m 9 si Trupuri Izolate(TrupM 26”):
1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T. (L1a)=(S construita la sol/S teren) x
100.
a- P.O.T. maxim = 70% pentru locuinte {L1a) cu dotiiri din Zona mixti, din cadrol Zonei
Centrale(ZC) orag Murfatlar, UTR m 1, cu regim redus de inalfime pani la max. P+2E;
b- P.0.T. maxim = 45% pentru locuinte (L1a) din zone cu locuinte individuale din VATRA M1 propusi
orag Murfatlar, respectiv din UTR m 2, UTR m 3, UTR m 5, UTR m 6 §i UTR m 7(care contin locuinge
in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 si din Truputri Izolate(Trup izolat »M26”), fara
lociuntele (L1a) din Zona Centrala (UTR m 1) (prezentati mai sus la paragraful anterior) si fari
»Cartier Rezidential cu Dotéiri” din UTR m2 (prezentat mat jos la paragraful urmdtor), cu regim de
iniéltime péni la maximum P+2E ;
¢- P.O.T. maxim = 50% pentru Zona Locuinge §i functiuni complementare, redenumits (L1a) (conform
Actualizare PUG) (denumité inifial (Lp) conform PUZ) din ,,Cartier Rezidential cu Dotiri”, adici din
UTR m 2, fir locuintele cu iegire la str. Cristalelor adiacentd/ cu vedere directi la DN, cu regim de
indlfime P+P+1+2(3)E;
DERQOGARE- P.0.T. maxim = 90% admis pentru locuinte (L1a) pe parcele/loturi mici cu suprafete de
250300 mp, situate in intravilan VATRA M1 propusé orag Murfatlar inclusiv Zona Centrali, din UTR
m 1 cu zona adiacent® limitrofd DN si din UTR m 2, UTR m 3, UTR m 5, UTR m 6 i UTR m 7 (care
contin locuinge in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8 si UTR m 9, pe care exista deja constructii de
locuinte (unele dinainte de 1989), cu regim de indlfime pénd la maximum P+1E, pentru extinderi care
vizeazd crearea conditiilor minime de igiend si confort.[Vezi detali la Art.3.6.,alin.(4) 5i(5),lit aj.

2. COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T. (Lla)= S desfisurats
construitd/ S terenului -
a- C.U.T. maxim = 2,10 pentru P+ 2E si POT maxim 70%, pentru Zona mixtii Rezidentials/ locuinge
(L1a) cn dotiiri din cadrul Zonei Centrale (ZC) orag Murfatlar, UTR m 1, inclusiv Zona adiacenti DN.
b- C.U.T. maxim = 1,35 pentrn P+ 2E §i POT maxim 45%, pentru locuinte (L1a) din zone cu locuinte
individuale din VATRA M1 propusa oras Murfatlar, respectiv din UTR m2, UTR m 3, UTRm 5, UTR
m 6 §i UTR m 7(care contin locuinge in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 i Truputri
Izolate (Trup izolat ,,M26), fara lociuntele (L12) din Zona Centrald (UTR m 1) (prezentatd mai sus la
paragraful anterior) i fara ,Cartier Rezidential cu Dotiri” (prezentat mai jos la paragraful urmdtor) cu
regim de indltime pani la maximum P+2E ;
¢~ C.U.T. maxim = 0,50 pentru P (parter) si POT max. 50%, - CUT max. 1,00 pentru P+1E 5i POT max.
50%, respectiv - CUT 2,00 pentru P+2(3)E 5i POT max. 50%, pentru Zona Locuinte si_functinni
complementare, redenumiti (L1a) (conform Actualizare PUG) (denumitd initial (Lp) conform PUZ), din
nCartier Rezidential cu Dotiri”, din UTR m 2, fardl locuintele (L2a) de la str. Cristalelor, adiacents/ cu
vizibilitate directd la DN;
DEROGARE- C.U.T. maxim = 1,80 admis pentru locuinte (L1a) cu maxim P+1E i POT 90% pe
parcele/loturi mici cu suprafete de 2504300 mp, situate in intravilan VATRA M1 propusi oras
Murfatlar inclusiv Zona Centrals, din UTR m 1 cu zona adiacentd/ limitrofi DN sidin UTRm 2, UTR m
3,UTRm 5, UTR m 6 si UTR m 7 (care contin locuinge in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8 si
UTR m 9, pe care existii deja constructii de locuinte (unele dinainte de 1989), cu regim de indl{ime p4na la
maximum P+1E, pentru extinderi care vizeazi crearea conditiilor minime de igiena si confort,

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT IiN SCOPUL
DECLARAT PENTRU: Informare



Certificatul de urbanism nu fine loc de &hto)‘ii&}iéﬁéwcons;ruire/desﬁi'ﬁ}are §i nu conferd dré};tul dea
executa lucrdri de constructii. '

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

/) SECRETAR GENERAL,
: ,..-—' a CIUBUC IULIANA FLORENTINA

(A}
ARHITECT SEF, :
Arh. COCO$ ALEXANDR/

7
(,"ﬂ, .~

intocmit,
Insp. Dlie Nicolae .

/

Achitat tax3 de: SCUTIT, conform COD FISCAL
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct.







4/1/25,7:32 AM Teren intravilan in Murfatlar | Imobiliare.ro

Alege cel mai rapid mod de informare!
Vrei sa fii primul care vede ofertele de interes?

Nu acum DA, VREAU

LNt Ca NICOTeTa.

R = 'v 3 . i . 2 e ey 5

Murfatlar, Judetul Constanta

Rate dela2.660 RON/lund € simuleaza credit

Intravilan ~ Constructi  fs.25m

+ Comision 0%

© f © e

Whatsapp  -Facebook Messenger Copiaza

[J Raporteazs anunt
Descriere

Vind teren intravilan in Murfatlar jud Constanta str N.Balcescu nr.34 si
casa ccalo00mp.

Specificatii

Trimite mesaj

https:/www.imobiliare.ro/ofertaftere n-constructii-de-vanzare-murfatlar-central-1600mp-254 757650

PR st on

115



17.03.2025, 08:11 Teren intravilan de vanzare - Zona Centrala - Murfatlar Murfatlar « OLX.ro
lactionj=redirector8ref}@jimethodj=index}

Udarea si amenajarea

5

Q, Ce anume cauti? ©® Toatétara cautare O,

{ inapei  Poolnapndoald () imoblire | imoblisres) ¢ Tesenyl fmobtiaiesicranyil) / Tareniit- Conyana rmebitgie/teiomit/onsi artudsti) . Tevetu - utia,
i 3

PRIVAT ()

Claudiu

P LY din julie 2021
ie Activ a2 la 0720
ater {foferte/user/tiskk/)
it
M99 Intrd In contul tdu OLX sau
’ g g creeazd un cont nou '0)

?

e PENITU A contacta acest
vanzitor

Intrd in cont / Cont nou

o

Trimite mesaj

Suna vanzatorul

. Mai multe anunturi ale acestui vanzétor >
[foferte/user/tiskk/)

KA
'3
LOCALITATE
Murfatlar, o Ph i,
Postat azi la 07:28 < Constanta P
Teren intravilan de vanzare - Zona Centrala - Murfatlar i
»
80 000 € prejul & negociabil
[/PURCHASE/REFRESR/PRC
[/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-
0 PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZAAD-ID=284465793&PRODU DREPTURILE CONSUMATORILOR
ID=2844657238B5=ADPAGE_PROMOTE) B USTUPRES ASEAOE
| Acest anunj a fost publicat de catre un
[ Persoana fizica ] | Suprafata utila; 1100 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan vanzitor privat.
DESCRIERE Arat3d mai multe \v
De vanzare teren intravilan situat in orasul Murfatlar, judet Constanta.
Zona: Centru Publicltate

Suprafatd: 1100 mp
Utilitdtile necesare: gaz, apa §i curent electric in apropiere
Pret: 80.000 euro, negociabil

De vanzare teren intravilan situat in Idcallta(ea Murfatlar. Terenul are o suprafatd de 1100 mp,

oferind multiple posibllit3ti de amenajare §i dezvoltare. Terenul are deschidere, cu acces
auto din strada [ Str. Nicolae Balcescu)

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-zona-centrala-murfatlar-IDjfAxX .htmi?reason=extended_search_extended_distance 113



17.03.2025, 07:58 De Vanzare Teren Intravilan, Central Murfatlar, Judetul Constanta, Ideal Pentru Casa si Gradina

{ { teren de vanzare in murfatiar

e

{
i De vBnzarev

At

De vanzare teren Intravilan, central Murfatlar, judetul Constanta, ideal pentru casa si
gradina

Caracteristici:

T de propnatiia .

inl Terenuri
e

Echipamente si detalii

Stal, Basarabi | Crag . Coustamts - ¢ Tipulde proprelate . Terenun

Informatii detaliate

Situat intravilan, Murfatlar. central {aproape de gars si de
primarie). Ideal pentru casa si grading. Are deja o constructie din
clrdmiod, buedtlic do viva sou magazie {2 camere si piriis).
Pami fructifes: caienuer 1 gueui 4 smochin, Acces: apa |

canaizare aleciricial

bl TV si @ curand gaze. Supratala

1512 mp. Front stradal 11,25 m, Pre{ 35000 EUR Direct propnétar, AM
CERTIFICATUL DE URBANISM CARE APROBA CONSTRUCTIA CLADIRILOR IN
INTERICRUL TERENULUL

https://imobiliare.waaz.ro/detail?id=5e0332d5b03037fe00d7c1a4d3e0ba87&q=teren de vanzare in murfatlar&type=sale



17.03.2025, 08:03 e o Vanzare Teren Constructii 1003mp, Murfatlar, Murfatiar

a waa 2 { De vénzareVI [ <.}, teren de vanzare in murfatlar ]

B> X
Casa de vanzare
93.000 EUR
3camere, Agigea
DESCHIDET!
Imobiliare.ro
Vanzare teren constructii 1003mp, Murfatlar, Murfatlar
Caracteristici:
ﬁ a CBUTGSPEETIES Vanzare Proprieti
Terenuri
w2 LConstanta
™ Apartamente de vanzare cu i
!; 3 1003 in Constanta, vezi ar}unturile!
Imobitiarers
( Deschideti
€ 55.000

By®

Echipamente si detalii

q
o

AN et e par e S

§ Stal : Murfatlar { me: 1003 Tipul de proprietale : Terenuri ;

L

Informatii detaliate

Anunturi similare

Teren constructii cu o suprafata de 1002 mp e de vanzare in Jocalitetea 8308 in zona Muifatiar.
Sa prefeaza peniry constructi
Daca it place aceasta oferta sau pentru alte nfermatii sung s nu meml e con .tacl dln arnt!
e o LAUR DIULBU Y
> 44°1015.2"N 28°23'53.9"E
59C%+983 Murfatlar

Vand 1120 mp teren
Intravilan in camuna
€15

Directions -
) rgsy
View larger map

Casa de vanzare
€ 40.000

Ny

Casa de vanzare -
Pletroslita
€ 45.000

i’
B

—

- Eyanimerit £4:Fatinehitn
_. Date hart3 ©2025: Raporteaza o eroare pe harld
Distribuiti @ &7 @

' Informiatills pe care le primim ge is site-urile de reclame pot varis. Prin rmare, stane: chnd accesai ste-ul d littare, o6
te poaiial a8 nu gisili ntoldesins acseasi sfent ga cars o vedali o wWas2.

Apartament de vanzare
Harlau 2 camere

~

https://imobiliare.waa2.ro/detail ?2id=bdc78172eb72510484014092670d43f0&q=teren de vanzare in murfatlar&ype=sale

113



03.04.2025, 13:26 Inchiriez teren 3000 mp pentru parcare Ovidiu Ovidiu - OLX.ro

{action]=rediri 10 imethod]=I X)
Q. ce anume cauyi? © Toatatara Cautare Q
Publicitate
Bagina principnté [#1/ imebiliare | fimebsiliare/) / Parcari sl Garele imebllisre/paracark-skgarsie/l / De inchirfat {/imebifiare/ koarale/deinchiriat/} / Be Inchirlat - Constants [/imebiliars/, i-garaje/dei judeyl/
< inapot i R :
De Inchiriat - Ovidiu A } /s |
eRivar ()
% Dan
{ Pe OLX din decembrie 2015
Activ feri la 14:1
{/oferte/user/UlIL/)
l Trimite mesa) ]
' Suna vanzatorul J

Mal multe anunturi ale acestul vanzitor >
(/oferte/user/UIIU/)
LOCALTATE

@ Ovidiu,
Constanta

L]
k3
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Festat 2r mards 2025 o Acest anunt a fost publicat de citre un vanz3tor privat.
Inchiriez teren 3000 mp pentru parcare Qvidiu Ca urmare. leglle privind drepturile consumatorilor nu se aplics
Aratad i
1200 € ratd mal multe \/
[/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/?AD-
a} FROMOVEAZA:"):';::: ::ii;:'::"‘::: /(;:R;:ZZZ':; C REACTUALIZEAZAID=2849217398PRODUCT-
- ID=PUSHUPEBS=ADPAGE_PUSHUP] Publichate
Persoana flzica TRMNINGSPL.&H Fﬂﬁ (B
\ MUSKELAUFBAU =
= E e |E
DESCRIERE = Sk

Inchiriez teren in orasul Ovidiu, ideal pentru parcare In suprafata de 3000 mp , stradal fa DJ 228A la o distanta de ~ 2kmde
Autostrada A4 , toata suprafata fiind pietruita si cu curent electric

1D: 284921739 Vigualizéri: 33 [P Raporteaza

~ Publicitate

CONTACTEAZA VANZATORUL

https://www.olx.ro/ofertalinchiriez—teren-SOOO-mp-pentru-pa rcare-ovid iu-IDjthW.html?reason=extended_search_extended_category 13
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03.04.2025, 13:32 Teren de inchiriat pe varianta Qvidiu, Constanta Constanta
PO

Teren de Inchiriat pe varianta Ovidiu, Constanta

650 EUR negociabil

Constanta, Constanta ™ @ Vezi pe harts
Valabil din 3/7/2025 7:44:49 AM

Descriere

Tnchiriez teren extravilan; 1000 mp, in zona Jumbo, varianta Ovidiu,
Constanta, intrarea se face din alee cu bariera. Terenul este pretabil
pentru deppzitare, parcare auto, efc. v ‘
Pret 650euro luna, usor negociabil pentru contract pe termen lung.
Contact:

® Vizualizdri: 86

[ Raporteazd

L @ Fd ofertd j

Anunturi recomandate

Teren intravilan Gonstanta Vand Terenintravilar ¢ Teren de vanzare
S ERE AL o ' construiblf Constanta . Mare;Malul Inait
£ 9 Gonstanta . 9 constanta @ Constr
579,000 EUR 840,000 EUR 126,000 E

< owm— Co Y

Pentru a‘contacta acest utilizator, >
contul tau Romimo.ro sauicreeaz a-ti rapid "~
un:cont nou! S S

Intré in cont /

Inregistreazg-te

Descarca aplicatia Romimo

romino.ro

https://www. romimo.rofanunturifimobiliare/de-inchiriat/teren uri/tereh-exiraililan/énunt!teren-dé-inchifiat—pe-\)arianta-oVidiu—constanta/ZZGi82eh41 gf7h7s...

Contacteaza vanzdtorul

| Bunia, m intereseaz oferta: =
 dumneavoastra. Mai este valabila? -

- €)

- Adriana Traistaru

e ="\_a_"e_" toate anunturile

006

“Distribuie qnuh‘ful pe *

12
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